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[bookmark: _Toc469576525][bookmark: _GoBack]ПРИЛОЖЕНИЕ
УТВЕРЖДЕНО
решением Совета муниципального образования Курганинский район
от ________________ № ______
ИЗМЕНЕНИЯ, вносимые в правила землепользования и застройки Темиргоевского сельского поселения Курганинского района
Основание для разработки проекта ‑ постановление администрации Темиргоевского сельского поселения Курганинского района Краснодарского района от 06.02.2018 года № 29 «О подготовке проекта о внесении изменений в приложение к решению Совета Темиргоевского сельского поселения Курганинского района от 21 декабря 2012 года № 234 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Темиргоевского сельского поселения Курганинского района».
Изменения, вносимые в правила землепользования и застройки Темиргоевского сельского поселения Курганинского района:
1. В статье 23 «Подготовка проектной документации» часть 8 изложить в новой редакции:
«8. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.
В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:
1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;
2) [bookmark: p1488]схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;
3) [bookmark: p1489]архитектурные решения;
4) [bookmark: p1490]конструктивные и объемно-планировочные решения;
5) [bookmark: p1491]сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;
6) [bookmark: p1492]проект организации строительства объектов капитального строительства;
7) [bookmark: p1493]проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);
8) [bookmark: p1494]перечень мероприятий по охране окружающей среды;
9) [bookmark: p1495]перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;
10) [bookmark: p1496]перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);
11) [bookmark: p1500]требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства;
12) [bookmark: p1501][bookmark: p1502]смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия, финансируемые с привлечением средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, средств юридических лиц, созданных Российской Федерацией, субъектами Российской Федерации, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в уставных (складочных) капиталах которых Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований составляет более 50 процентов;
13) [bookmark: p1503][bookmark: p1506][bookmark: p1508]перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;
14) сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе указанных работ (в случае подготовки проектной документации для строительства, реконструкции многоквартирного дома);
15) [bookmark: p1509][bookmark: p1510]иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.
Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой на экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
[bookmark: p1511]Состав проектной документации на линейные объекты включает разделы в соответствии с разделом 3 Постановления Правительства РФ от 16 февраля 2008 года № 87:
1) пояснительная записка;
2) проект полосы отвода;
3) технологические и конструктивные решения линейного объекта. Искусственные сооружения;
4) здания, строения и сооружения, входящие в инфраструктуру линейного объекта;
5) проект организации строительства;
6) проект организации работ по сносу (демонтажу) линейного объекта;
7) мероприятия по охране окружающей среды;
8) мероприятия по обеспечению пожарной безопасности;
9) смета на строительство;
10) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.»
2. В статье 23 «Подготовка проектной документации» часть 10 изложить в новой редакции:
«10. Проектная документация утверждается застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или региональным оператором. В случаях, предусмотренных статьей 49 настоящего Кодекса, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной документации.»
3. В статье 26.1 «Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию» часть 1 дополнить пунктом 13 следующего содержания:
«13) подготовленные в электронной форме текстовое и графическое описания местоположения границ охранной зоны, перечень координат характерных точек границ такой зоны в случае, если подано заявление о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства, являющегося объектом электроэнергетики, системы газоснабжения, транспортной инфраструктуры, трубопроводного транспорта или связи, и если для эксплуатации этого объекта в соответствии с федеральными законами требуется установление охранной зоны. Местоположение границ такой зоны должно быть согласовано с органом государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об установлении такой зоны (границ такой зоны), за исключением случаев, если указанные органы являются органами, выдающими разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Предоставление предусмотренных настоящим пунктом документов не требуется в случае, если подано заявление о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию реконструированного объекта капитального строительства и в результате указанной реконструкции местоположение границ ранее установленной охранной зоны не изменилось.»
4. В текстовой части Правил:
· «администрация Темиргоевского сельского поселения» и «администрация Темиргоевского сельского поселения Курганинского района» заменить на «администрация муниципального образования Курганинский район», в соответствующих падежах (за исключением п.2 ст.9 и ст.10);
· «глава Темиргоевского сельского поселения», «глава Темиргоевского сельского поселения Курганинского района» и «глава поселения» заменить на «глава муниципального образования Курганинский район», в соответствующих падежах;
· «комиссия по землепользованию и застройке Темиргоевского сельского поселения» заменить на «комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования Курганинский район», в соответствующих падежах;
· «Совет Темиргоевского сельского поселения», «Совет поселения» и «Представительный орган Темиргоевского сельского поселения» заменить на «Совет муниципального образования Курганинский район», в соответствующих падежах;
· «Устав Темиргоевского сельского поселения» и «Устав поселения» заменить на «Устав муниципального образования Курганинский район», в соответствующих падежах.
5. В статье 35 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» следующие изменения:
5.1. В зоне «Ж. Зона индивидуальной жилой застройки»:
1) из основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить вид с кодом 13.2 «Ведение садоводства».
2) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить следующими видами:
	Код (числовое значение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования объектов капитального строительства

	1.5
	Садоводство
	нет

	13.1
	Ведение огородничества
	хозяйственные строения и сооружения, предназначенные для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 


3) в предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства пункт 4 дополнить подпунктом 4.4:
«4.4 садоводства – 15000 кв.м.».
в пункте 13 абзац третий изложить в новой редакции:
«Здания объектов общественно-делового назначения и объектов обслуживания населения следует размещать с отступом от красных линий или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 3 м в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченным органом местного самоуправления»
пункт 15 дополнить абзацем следующего содержания:
«До границы соседнего земельного участка расстояние от объекта капитального строительства должно быть не менее 3,0 м. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания составляет более 50 см.»
5.2. В зоне «Ж–Ц. Зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций»:
1) из основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить вид с кодом 13.2 «Ведение садоводства».
2) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить следующими видами:
	Код (числовое значение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования объектов капитального строительства

	1.5
	Садоводство
	нет

	13.1
	Ведение огородничества
	хозяйственные строения и сооружения, предназначенные для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 


3) в предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства пункт 4 изложить в новой редакции:
«4) максимальная площадь земельного участка, отводимого для:
4.1 ведения личного подсобного хозяйства ‑ 5000 кв.м.;
4.2 овощеводства ‑ 15000 кв.м.;
4.3 ведения огородничества ‑ 15000 кв.м;
4.4 садоводства – 15000 кв.м;
4.5 иных видов разрешенного использования – 25000 кв.м».
4) пункт 5 изложить в новой редакции:
«5) минимальная площадь земельных участков (за исключением индивидуальной жилой застройки)
5.1 ведение личного подсобного хозяйства — 600 кв.м.;
5.2 иных видов разрешенного использования – 10 кв.м.»
в пункте 10 абзац третий изложить в новой редакции:
«Здания объектов общественно-делового назначения и объектов обслуживания населения следует размещать с отступом от красных линий или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 3 м в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченным органом местного самоуправления»
пункт 11 дополнить абзацем следующего содержания:
«До границы соседнего земельного участка расстояние от объекта капитального строительства должно быть не менее 3,0 м. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания составляет более 50 см.»
5.3. В зонах «Ж. Зона индивидуальной жилой застройки» и «Ж–Ц. Зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций» дополнить абзацем следующего содержания:
«Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для строительства жилого дома не требуется:
· при достройке незавершенных строительством индивидуальных жилых домов, несоответствующих Правилам в части их отступов от межевых границ с соседними земельными участками, красных линий улиц, проездов, передних границ земельных участков (если красные линии не установлены), права на которые зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
· в случае строительства на земельных участках блокированных жилых домов в части их отступа от межевых границ с соседними участками, на которых планируется строительство этих домов. 
· при реконструкции индивидуальных жилых домов, если пристраиваемые к ним пристройки будут размещены с отступом не менее чем на 3 метра от межевых границ соседними земельными участками и от красных линий улиц, проездов, передних границ земельных участков (если красные линии не установлены).»
5.4. В зоне «СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования» предельные параметрах земельных участков и разрешенного строительства дополнить пунктом 11 следующего содержания:
«11) максимальный процент застройки земельного участка – 30 %.»
5.5. Зону «СХ (П). Зона сельскохозяйственного использования, зарезервированная под размещение промышленных объектов» изложить в новой редакции:
Зона развития перспективной промышленной застройки выделена для формирования промышленных районов по мере принятия решений о застройке данной территории органами местного самоуправления.
До момента освоения под застройку данные территории используются землепользователями по прямому назначению без права возведения объектов капитального строительства, либо могут быть предоставлены в краткосрочную аренду для целей, не связанных со строительством (с видом разрешенного использования земельных участков с кодовым обозначением 1.1, 1.7, 1.16).
	Код (числовое значение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.1
	Растениеводство
	Пашни, сады, виноградники и т.д.

	1.7
	Животноводство
	Сенокосы, пастбища

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	нет

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	- Опытно-производственные хозяйства;
- учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства.

	6.1
	Недропользование
	Предприятия не выше III класса опасности.

	6.4
	Пищевая промышленность
	Предприятия не выше III класса опасности.

	6.6
	Строительная промышленность
	Предприятия не выше III класса опасности.

	6.8
	Связь
	Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	6.9
	Склады
	Объекты складского назначения различного профиля.

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

	3.3
	Бытовое обслуживание
	Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	- Поликлиники;
- Аптеки.

	3.10.2
	Приюты для животных
	- Ветеринарные лечебницы с содержанием животных;
- Ветеринарные приемные пункты.

	4.6
	Общественное питание
	Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты).

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	Автозаправочные станции.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
– открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
· объекты пожарной охраны;
· офисы, конторы, административные службы;
· зеленые насаждения.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
1) минимальная площадь земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства - 1000 кв. м., для иных видов – 10 кв.м;
2) максимальная площадь земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства – 15000 кв. м, для иных видов – 30 000 кв. м.;
3) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) и границ смежных земельных участков – 3 м;
4) максимальное количество этажей зданий – 3;
5) максимальная высота зданий – 20 м;
6) максимальный процент застройки земельного участка – 60 %;
Требования к параметрам объектов капитального строительства, необходимых для функционирования сельского хозяйства определяются в соответствии с:
заданием на проектирование;
СНиП II-97-76 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий».
СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения»;
СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий».»
