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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

РОДНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУРГАНИНСКОГО РАЙОНА 

 

Правила землепользования и застройки Родниковского сельского поселения Курганин-

ского района Краснодарского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом 

муниципального образования Курганинский район, принятым в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Фе-

деральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Россий-

ской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федера-

ции, законами и нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом муници-

пального образования Курганинский район, генеральным планом Родниковского сельского 

поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные 

направления социально-экономического и градостроительного развития Родниковского сель-

ского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального ис-

пользования природных ресурсов. 

 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 

муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный 

район, муниципальный округ, городской округ, городской округ с внутригородским делением, 

внутригородской район либо внутригородская территория города федерального значения; 
муниципальный район -  несколько поселений, объединенных общей территорией, в 

границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов мест-

ного значения меж поселенческого характера населением непосредственно и (или) через вы-

борные органы и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять отдель-

ные государственные полномочия, передаваемые органам местного самоуправления федераль-

ными законами и законами Краснодарского края; 
поселение - городское или сельское поселение; 
сельское поселение – один или несколько объединенных общей территорией сельских 

населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других сель-

ских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением 

непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления. 

населенный пункт – часть территории, имеющая установленные в соответствии с за-

конодательством границу, статус, наименование, используемая и предназначенная для за-

стройки и развития, являющаяся местом постоянного проживания населения. Населенные 

пункты подразделяются на городские и сельские. 

вопросы местного значения - вопросы непосредственного обеспечения жизнедеятель-

ности населения муниципального образования, решение которых в соответствии с Конститу-

цией Российской Федерации и настоящим Федеральным законом осуществляется населением 

и (или) органами местного самоуправления самостоятельно; 
устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроитель-

ной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, огра-

ничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду 

и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах Гра-

достроительного и будущего поколений; 
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градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного про-

ектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капиталь-

ного строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития территорий и 

их благоустройства; 

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов феде-

рального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 
территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 
градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образо-

ваний в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регла-

ментов; 
государственные информационные системы обеспечения градостроительной дея-

тельности - создаваемые и эксплуатируемые в соответствии с требованиями Градостроитель-

ного Кодекса информационные системы, содержащие сведения, документы, материалы о раз-

витии территорий, об их застройке, о существующих и планируемых к размещению объектах 

капитального строительства и иные необходимые для осуществления градостроительной дея-

тельности сведения. 

генеральный план сельского поселения – вид документа территориального планиро-

вания муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территори-

ального планирования сельского поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для 

обеспечения устойчивого развития территории, определяющий в интересах населения условия 

проживания, направление и границы территориального развития, функциональное зонирова-

ние, застройку и благоустройство территории, сохранение историко-культурного и природного 

наследия; 
зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-за-

щитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохран-

ные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная терри-

тория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федера-

ции. 

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользу-

ется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые 

полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);  
землепользование – осуществление установленного земельным законодательством 

правомочия пользования земельным участком, иным объектом градостроительной деятельно-

сти в соответствии с требованиями о видах использования объекта, установленными градо-

строительным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных терри-

ториях, об охране окружающей среды, об объектах культурного наследия.  

застройка – создание путем строительства или реконструкция на земельном участке 

объекта капитального строительства в соответствии с требованиями о предельных размерах и 

параметрах объекта, установленными градостроительным законодательством, законодатель-

ством об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об объек-

тах культурного наследия;  
красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 

и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 
границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, установ-

ленные на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия, разработанного в со-
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ответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об охране объектов куль-

турного наследия;  
охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в це-

лях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном 

окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяй-

ственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специ-

альных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или 

природной среды объекта культурного наследия. Зоны охраны памятников устанавливаются 

как для отдельных памятников истории и культуры, так и для их ансамблей и комплексов, а 

также при особых обоснованиях - для целостных памятников градостроительства (историче-

ских зон сельских поселений и других объектов);  
границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с 

ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на особо охраняемых природ-

ных территориях, участках земли и водного пространства;  
границы территорий природного комплекса Краснодарского края, не являю-

щихся особо охраняемыми –  границы территорий городских лесов и лесопарков, долин ма-

лых рек, парков, скверов, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицин-

ского, специализированного и иного назначения, а также резервных территорий, предназна-

ченных для воссоздания утраченных или формирования новых территорий природного ком-

плекса; 
границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс городских 

округов и поселений Краснодарского края – границы участков внутриквартального озеле-

нения общего пользования и трасс внутриквартальных транспортных коммуникаций; 
границы водоохранных зон - границы территорий, прилегающих к акваториям рек, 

озер и других поверхностных водных объектов, на которых устанавливается специальный ре-

жим хозяйственной и иных видов деятельности в целях предотвращения загрязнения, засоре-

ния, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов 

животного и растительного мира;  
водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, 

каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, за-

иления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания 

водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;  
прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся допол-

нительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;  
границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на 

которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные 

ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается размещение объ-

ектов, перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской 

Федерации;  
границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы 

зон I и II поясов, а также жесткой зоны II пояса:  

1) Границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории водо-

заборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которых уста-

новлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и комму-

никаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны 

запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с ра-

ботой на водопроводных сооружениях;  
2) Границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно 

окружающей не только источники, но и их притоки, на которой установлен режим ограничения 

строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов;  
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3) Границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосред-

ственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории II по-

яса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности;  
границы санитарно-защитных зон - границы территорий, отделяющих промышлен-

ные площадки от жилой застройки, рекреационных зон, зон отдыха и курортов. Ширина сани-

тарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливаются в соответствии 

с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения;  
правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и 

в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 

применения такого документа и порядок внесения в него изменений;  
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствую-

щей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как 

всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе 

их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограниче-

ния использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также при-

менительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельно-

сти по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 
технические регламенты – документы, которые приняты международным договором 

Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Рос-

сийской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федера-

ции, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязатель-

ные для применения и исполнения требования безопасности к объектам технического регули-

рования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, 

эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических ре-

гламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей зако-

нодательству о техническом регулировании; 
благоустройство территории  – деятельность по реализации комплекса мероприятий, 

установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, 

направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по 

поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципаль-

ного образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких 

территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зда-

ний, строений, сооружений, прилегающих территорий. 

муниципальные территории – земли и природные ресурсы, включая территории об-

щего пользования, находящиеся в управлении и распоряжении органов местного самоуправ-

ления (исключая земельные участки, находящиеся в собственности или пожизненном насле-

дуемом владении), незастроенные территории природоохранного, заповедного, оздоровитель-

ного, рекреационного, историко-культурного назначения, находящиеся в ведении станицы в 

пределах ее черты, а также земли, переданные в ведение станицы, за ее пределами; 
прилегающая территория -- часть территории общего пользования, прилегающая к 

земельному участку, находящемуся в собственности, землепользовании, землевладении или 

аренде граждан и юридических лиц; 
земельный участок - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной по-

верхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально 

определенной вещи; 
градостроительный план земельного участка - документ, который выдается в целях 
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обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для ар-

хитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капиталь-

ного строительства в границах земельного участка и подготовка которого осуществляется при-

менительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектам 

капитального строительства (за исключением линейных объектов), земельным участкам; 
градостроительная емкость территории (интенсивность использования, за-

стройки) - объем застройки, который соответствует роли и месту территории в планировочной 

структуре населенного пункта. Определяется нормативной плотностью застройки и величиной 

застраиваемой территории в соответствии с видом объекта градостроительного нормирования, 

проектируемого на данной территории; 
коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая мо-

жет быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах);  
коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и 

сооружений к площади участка;  
коэффициент использования территории (КИТ) - вид ограничения, устанавливае-

мый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение 

суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном 

участке (существующих, и тех которые могут быть построены дополнительно) к площади зе-

мельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разре-

шается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента 

на показатель площади земельного участка; 
озеленение - территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посе-

вом семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадоч-

ный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см на высоте 1 м от корневой си-

стемы) из расчета 1 дерево на 20 кв.м; 
Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние 

кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу 

жизнедеятельности человека; 
В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для 

отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использо-

ванием газонной решётки (георешётки);  
максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение 

суммарной площади, которая может быть застроена объектами капитального строительства, 

без учёта подземных этажей, ко всей площади земельного участка; 
минимальный процент озеленения земельного участка - отношение площади озеле-

нения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка. 

плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зда-

ний и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка 

(квартала) (тыс. кв. м/га);  
суммарная поэтажная площадь - суммарная площадь всех надземных этажей здания, 

включающая площади всех помещений этажа (в том числе лоджий, лестничных клеток, лиф-

товых шахт и другого). 

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от про-

ектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки 

конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавли-

ваться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей террито-

риальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;  
высота здания (архитектурная) – одна из основных характеристик здания, определя-

емая количеством этажей или вертикальным линейным размером от проектной отметки земли 

до наивысшей отметки конструктивного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз, ко-
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нек или фронтон скатной крыши; купол; шпиль; башня, которые устанавливаются для опреде-

ления высоты при архитектурно-композиционном решении объекта в окружающей среде; 
строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сноси-

мых объектов капитального строительства);  
объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, стро-

ительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исклю-

чением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие). 

некапитальные строения, сооружения – строения, сооружения, которые не имеют 

прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить 

их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назна-

чению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, 

навесов и других подобных строений, сооружений). 

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-ка-

бельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и дру-

гие подобные сооружения; 
реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их ча-

стей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощ-

ности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 
реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 

количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объ-

екта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строитель-

ных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных эле-

ментов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструк-

ций элементы и (или) восстановления указанных элементов.  

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первона-

чально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъ-

емности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охран-

ных зон таких объектов; 
капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением ли-

нейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов ка-

питального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строи-

тельных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обес-

печения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства 

или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций 

на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) вос-

становление указанных элементов; 
капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объек-

тов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором 

не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 
ремонт текущий – ремонтно-строительные работы по поддержанию эксплуатацион-

ных показателей объекта; 
ремонт косметический – восстановление или замена отделочных материалов с сохра-

нением первоначальных функций и внешнего облика объекта; 
инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воз-

действия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участ-

ков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для терри-

ториального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проекти-

рования; 
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застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем 

ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осу-

ществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной 

(муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), 

Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по 

космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджет-

ными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюд-

жетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномо-

чия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 

13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании по 

защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкрот-

стве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также вы-

полнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, 

реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмот-

ренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику 

объекты федерального значения – объекты капитального строительства, иные объ-

екты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отне-

сенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Фе-

дерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Прави-

тельства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономи-

ческое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих 

отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных 

в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации областях, определя-

ются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значе-

ния в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального зна-

чения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на 

схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом 

Российской Федерации. 

объекты регионального значения – объекты капитального строительства, иные объ-

екты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесен-

ным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта 

Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституцион-

ными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Феде-

рации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного ор-

гана государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное вли-

яние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов 

регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирова-

ния субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации 

объекты местного значения – объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных пол-

номочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, 

уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-эко-

номическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов 

местного значения муниципального района, поселения, городского округа в указанных в 

пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирова-

ния муниципального района, генеральном плане поселения, генеральном плане городского 
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округа, определяются законом субъекта Российской Федерации. 

технический заказчик – юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и 

от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подго-

товке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе 

объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных ви-

дов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществля-

ющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ре-

монт, снос объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для 

выполнения указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает до-

кументы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строитель-

ства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о 

градостроительной деятельности (далее также - функции технического заказчика). Функции 

технического заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строи-

тельства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 

48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55.31 Градостроительного Кодекса РФ. 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры посе-
ления – документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строитель-

ству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, объектов, 

используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и захоронения твердых бытовых 

отходов, которые предусмотрены соответственно схемами и программами развития единой 

национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной 

схемой размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой газификации, со-

ответствующими межрегиональными, региональными программами газификации, схемами 

теплоснабжения, схемами водоснабжения и водоотведения, территориальными схемами в об-

ласти обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами. Программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения разрабатываются и 

утверждаются органами местного самоуправления поселения на основании утвержденного в 

порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, генерального 

плана поселения и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем 

коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве объектов ка-

питального строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, энер-

гетическую эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружа-

ющую среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей то-

варов, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а 

также услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммуналь-

ных отходов; 
система коммунальной инфраструктуры – комплекс технологически связанных 

между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления по-

ставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотве-

дения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным системам 

электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, 

а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения 

твердых коммунальных отходов; 
нормативы градостроительного проектирования – совокупность установленных в 

целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показате-

лей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 

1,3 и 4 статьи 29.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, населения субъектов 

Российской Федерации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально 

допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъектов 

Российской Федерации, муниципальных образований; 



12 

 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения - 

документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, ре-

конструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения, которые 

предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией соци-

ально-экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по реа-

лизации стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при 

наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономи-

ческого развития муниципального образования, инвестиционными программами субъектов 

естественных монополий в области транспорта. Программы комплексного развития транс-

портной инфраструктуры поселения разрабатываются и утверждаются органами местного са-

моуправления поселения на основании утвержденного в порядке, установленном Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации, генерального плана поселения и должны обеспечи-

вать сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры поселения, го-

родского округа в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции объектов 

транспортной инфраструктуры местного значения; 
программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения - до-

кументы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, рекон-

струкции объектов социальной инфраструктуры местного значения поселения, которые преду-

смотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-

экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по реализации 

стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии 

данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономического 

развития муниципального образования. Программы комплексного развития социальной ин-

фраструктуры поселения разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправле-

ния поселения на основании утвержденного в порядке, установленном Градостроительным ко-

дексом Российской Федерации, генерального плана поселения и должны обеспечивать сбалан-

сированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры поселения, городского 

округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной инфраструктуры 

местного значения; 
машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного сред-

ства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо 

частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой 

описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке; 
деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществля-

емая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по 

подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедея-

тельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а 

также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции ука-

занных в настоящем пункте объектов; 
элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа 

или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные 

подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномо-

ченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной вла-

сти. 

микрорайон (квартал) - структурный элемент жилой застройки; 
жилой район - структурный элемент селитебной территории; 
улица - обустроенная и используемая для движения транспортных средств и пешеходов 

полоса земли либо поверхность искусственного сооружения, находящаяся в пределах населен-

ных пунктов, в том числе магистральная дорога скоростного и регулируемого движения, пе-
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шеходная и парковая дорога, дорога в научно-производственных, промышленных и комму-

нально-складских зонах (районах); 
дорога - обустроенная или приспособленная и используемая для движения транспорт-

ных средств полоса земли либо поверхность искусственного сооружения. Дорога включает в 

себя одну или несколько проезжих частей, а также тротуары, обочины и разделительные по-

лосы при их наличии; 
проезжая часть – основной элемент дороги, предназначенный для непосредственного 

движения транспортных средств; 
пешеходная зона - территория, предназначенная для передвижения пешеходов; 
жилой дом – индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также 

помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражда-

нами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании; 
многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир в жилом здании, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, 

либо в помещения общего пользования в таком доме. Здание жилое многоквартирное - жилое 

здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы;  
дом блокированной застройки (блокированный жилой дом) – жилой дом, блокиро-

ванный с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок; 
приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квар-

тире) с непосредственным выходом на него; 
индивидуальный жилой дом – отдельно стоящее здание с количеством этажей не бо-

лее чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспо-

могательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости; 
гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее  гостевой 

дом) – это строение этажностью не более 5 этажей, предназначенное для проживания одной 

семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15. 

Гостевой дом должен соответствовать требованиям пожарной безопасности, предъявляемым к 

зданиям (сооружениям, строениям, пожарным отсекам и частям зданий, сооружений, строений 

- помещениям или группам помещений, функционально связанных между собой) класса функ-

циональной пожарной опасности Ф 1.2; 
доходный дом – многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставлен-

ном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые 

помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное 

владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или ком-

мерческого найма; 
публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установ-

ленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, норматив-

ным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа 

местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению доку-

ментации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интере-

сов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков;  
частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуще-

ством, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся соб-

ственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;  
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости 

– использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограниче-

ниями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, 

а также публичными сервитутами; 



14 

 

озелененная территория – участки земли, на которых располагаются растительность 

естественного происхождения, искусственно созданные садово-парковые комплексы и объ-

екты, бульвары, скверы, газоны, цветники, малозастроенная территория жилого, обществен-

ного, делового, коммунального, производственного назначения, в пределах которой не менее 

70 процентов поверхности занято растительным покровом; 
коэффициент озеленения – отношение территории земельного участка, которая 

должна быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади участка (в процентах); 
квартал сохраняемой застройки – квартал, на территории которого при проектирова-

нии, планировке и застройке замена и (или) новое строительство составляют не более 25 про-

центов фонда существующей застройки; 
малые архитектурные формы – фонтаны, декоративные бассейны, водопады, бе-

седки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, кровли, парапеты, оборудова-

ние для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому 

подобное; 
защитные дорожные сооружения – сооружения, к которым относятся элементы озе-

ленения, имеющие защитное значение; заборы; устройства, предназначенные для защиты ав-

томобильных дорог от снежных лавин; шумозащитные и ветрозащитные устройства; подоб-

ные сооружения; 
стоянка для автомобилей (автостоянка) – здание, сооружение (часть здания, соору-

жения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) 

автомобилей; 
надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми 

ограждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные комплексы); 
автостоянка открытого типа – автостоянка без наружных стеновых ограждений. Ав-

тостоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто, по крайней 

мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается откры-

той, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 про-

центов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже); 
парковка (парковочное место) – специально обозначенное и при необходимости обу-

строенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и 

(или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, площадей и иных объектов 

улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств 

на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца 

автомобильной дороги, собственника земельного участка; 
гостевые стоянки – открытые площадки, предназначенные для кратковременного хра-

нения (стоянки) легковых автомобилей; 
магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназна-

ченное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, под-

собными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хра-

нения и подготовки товаров к продаже; 
киоск – нестационарный торговый объект, представляющий собой некапитальное, од-

ноэтажное сооружение без торгового зала с замкнутым пространством, внутри которого обо-

рудовано одно рабочее место для продавца и хранения товарного запаса, без доступа покупа-

телей внутрь сооружения площадью до 20 кв.м;  
торговый павильон – нестационарный торговый объект, представляющий собой нека-

питальное, одноэтажное сооружение, имеющее торговый зал, рассчитанный на одно или не-

сколько рабочих мест продавцов и помещение для хранения товарного запаса; 
пандус – сооружение, имеющее сплошную наклонную по направлению движения по-

верхность, предназначенное для перемещения с одного уровня горизонтальной поверхности 

пути на другой, в том числе на кресле-коляске;  
маломобильные граждане – инвалиды всех категорий, к которым относятся лица, име-
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ющие нарушение здоровья со стойким расстройством функций организма, обусловленное за-

болеваниями, последствиями травм или дефектами, приведшими к ограничению жизнедея-

тельности, и вызывающее необходимость их социальной защиты; лица пожилого возраста; 
граждане с малолетними детьми, в том числе использующие детские коляски; другие лица с 

ограниченными способностями или возможностями самостоятельно передвигаться, ориенти-

роваться, общаться, вынужденные в силу устойчивого или временного физического недостатка 

использовать для своего передвижения необходимые средства, приспособления и собак – про-

водников; 
контейнер – стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров; 
бункер-накопитель – стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубиче-

ских метров. 

 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Родниковском 

сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана 

на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах поселения на тер-

риториальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регла-

мента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков 

в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав 

физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу 

землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях ис-

пользования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; под-

готовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной 

и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления стро-

ительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроитель-

ным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объ-

ектов и их последующего использования. 

2. Правила землепользования и застройки Родниковского сельского поселения вво-

дятся в следующих целях: 

1) создание условий для устойчивого развития территории поселения в соответствии 

с Генеральным планом Родниковского сельского поселения, развития систем инженерного, 

транспортного обеспечения и социального обслуживания, улучшение качества окружающей 

среды и сохранения объектов культурного наследия; 

2) создание предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 

Генеральным планом Родниковского сельского поселения правовых условий для планировки 

территории Родниковского сельского поселения; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, вклю-

чая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отно-

шений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открытости ин-

формации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них 

строительства и реконструкции; 

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 
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4. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изме-

нений включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного само-

управления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки: 

5. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территори-

альных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности 

каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного зе-

мельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территори-

альных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются при-

менительно к одному земельному участку. 

6. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, 

границы территорий исторических поселений регионального значения. Границы указанных 

зон и территорий могут отображаться на отдельных картах. 

7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавлива-

ются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления 

такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или не-

скольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

Заключение договоров о развитии застроенных территорий, договоров о комплексном 

освоении территорий не допускается без установления на карте градостроительного зониро-

вания территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территорий. 

8. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов ка-

питального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой уста-

навливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории. 

9. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 

1) проведению градостроительного зонирования территории Родниковского сель-

ского поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным па-

раметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости; 

2) разделению (межеванию) территории на земельные участки для закрепления ранее 
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возникших, но неоформленных прав на них, а также для упорядочения планировочной орга-

низации территории станицы, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования; 

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, 

подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель; 

4) подготовке оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земель-

ных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; 

5) согласованию проектной документации; 

6) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимо-

сти; 

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостро-

ительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным терри-

ториальным зонам. 

10. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и 

иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в 

целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 

строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного 

наследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землеполь-

зования и застройки. 

11. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми расположенными на 

территории Родниковского сельского поселения юридическими и физическими лицами, осу-

ществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Родни-

ковского сельского поселения. 

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение  

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с докумен-

тами территориального планирования, включая схему территориального планирования муни-

ципального образования Курганинский район, генеральный план Родниковского сельского по-

селения, документацией по планировке территории, сведений, содержащихся в информацион-

ной системе обеспечения градостроительной деятельности МО Курганинский район, и на ос-

нове установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые дей-

ствуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все располо-

женные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижи-

мости, независимо от форм собственности. 

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных до-

кументами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых при-

родных территорий, иных природных объектов. 

2. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 

границах Родниковского сельского поселения, разрешенным считается такое использование, 

которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам части III настоящих Правил; 

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда 

земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культур-

ного наследия; 
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3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в слу-

чаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия со-

ответствующих ограничений;  

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая норматив-

ные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении част-

ных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижи-

мости (часть III настоящих Правил) включает: 

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии 

соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строитель-

ных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требо-

ваний гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных 

требований) не могут быть запрещены;  

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, ко-

торое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с 

применением процедур публичных слушаний;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на 

земельном участке основного вида использования вспомогательный (сопутствующий) вид ис-

пользования не разрешается.  

Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Пра-

вил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть 

разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. 

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зониро-

вания (часть III Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного ис-

пользования недвижимости.  

4. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участ-

ков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять 

виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соот-

ветствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований зако-

нодательства в отношении обеспечения безопасности. 

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодатель-

ством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального об-

разования Курганинский район, администрации Родниковского сельского поселения. 

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства может правообладателями земельных участков и объектов недвижи-

мости, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитар-

ных предприятий, осуществляться самостоятельно и без дополнительных разрешений и согла-

сований, если: 

− применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градо-

строительном регламенте в качестве основных и вспомогательных видов разрешенного ис-

пользования; 

− планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без изменения 

конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объектов капитального 

строительства и не связано с необходимостью получения разрешения на строительство, ре-

конструкцию и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию. 

В случае, если изменение вида разрешенного использования объектов капитального 

строительства невозможно без изменения конструктивных и других характеристик надежно-
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сти и безопасности данных объектов капитального строительства, изменение вида разрешен-

ного использования таких объектов осуществляется путем получения разрешения на строи-

тельство, реконструкцию, на ввод объекта в эксплуатацию. 

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправле-

ния, государственными и муниципальными учреждений, государственными и муниципаль-

ными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с настоящими Правилами 

при наличии дополнительного разрешения и согласования соответствующих уполномоченных 

органов. 

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действия гра-

достроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регла-

менты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии 

с федеральными законами. 

5. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства включают в себя: 

1) размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая линей-

ные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины 

участков; 

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие 

«пятно застройки», за пределами которого возводить строения запрещено; 

3) предельную (максимальную и (или) минимальную) этажность (высоту) построек; 

4) максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участ-

ков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участ-

ков); 

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных 

участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут 

быть построены дополнительно - к площади земельных участков). 

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индиви-

дуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градострои-

тельного зонирования территории Родниковского сельского поселения. 

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования 

недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями парамет-

ров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками ви-

дов разрешенного использования недвижимости.  

Количество видов предельных параметров с установлением их значений примени-

тельно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного 

внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, под-

готовленных на основе утвержденной документации по планировке территории. 

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных 

участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) яв-

ляются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным 

нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения 

функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах террито-

рии одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры террито-

рии), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением сани-

тарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получе-

ние разрешения в порядке, предусмотренном статьей 20 настоящих Правил. 
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7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержа-

ния, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 8. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями 

использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

9. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, зе-

мель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 

территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сель-

скохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

10. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регла-

ментов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавлива-

ются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, упол-

номоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или упол-

номоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  

11. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные па-

раметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-

тов культурного наследия. 

12. Реконструкция указанных в части 11 настоящей статьи объектов капитального стро-

ительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным пара-

метрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного исполь-

зования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осу-

ществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроитель-

ным регламентом. 

 13. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здо-

ровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с фе-

деральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участ-

ков и объектов. 
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Статья 4. Государственная информационная система обеспечения градострои-

тельной деятельности 

1. Государственные информационные системы обеспечения градостроительной дея-

тельности - создаваемые и эксплуатируемые в соответствии с требованиями Градостроитель-

ного Кодекса РФ информационные системы, содержащие сведения, документы, материалы о 

развитии территорий, об их застройке, о существующих и планируемых к размещению объек-

тах капитального строительства и иные необходимые для осуществления градостроительной 

деятельности сведения. 

2. Государственные информационные системы обеспечения градостроительной дея-

тельности включают в себя сведения, документы и материалы в текстовой и графической фор-

мах. 

3. Картографической основой государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности является картографическая основа Единого государствен-

ного реестра недвижимости. 

4. Целью ведения государственных информационных систем обеспечения градострои-

тельной деятельности является обеспечение органов государственной власти, органов мест-

ного самоуправления, физических и юридических лиц достоверными сведениями, необходи-

мыми для осуществления градостроительной деятельности. 

5. Государственные информационные системы обеспечения градостроительной дея-

тельности включают в себя: 

1) предусмотренные схемами территориального планирования Российской Федерации 

карты планируемого размещения объектов федерального значения и положения о территори-

альном планировании применительно к территории субъекта Российской Федерации; 

2) предусмотренные схемами территориального планирования двух и более субъектов 

Российской Федерации, схемами территориального планирования субъектов Российской Фе-

дерации карты планируемого размещения объектов регионального значения и положения о 

территориальном планировании применительно к территории субъекта Российской Федера-

ции; 

3) предусмотренные схемами территориального планирования муниципальных райо-

нов, генеральными планами поселений, генеральными планами городских округов карты пла-

нируемого размещения соответственно объектов местного значения муниципального района, 

объектов местного значения поселения, объектов местного значения городского округа, карты 

функциональных зон, а также положения о территориальном планировании; 

4) региональные нормативы градостроительного проектирования; 

5) местные нормативы градостроительного проектирования; 

6) правила землепользования и застройки; 

7) правила благоустройства территории; 

8) основную часть проекта планировки территории; 

9) основную часть проекта межевания территории; 

10) материалы и результаты инженерных изысканий; 

11) сведения о создании искусственного земельного участка; 

12) сведения о границах зон с особыми условиями использования территорий и об их 

характеристиках, в том числе об ограничениях использования земельных участков в границах 

таких зон; 

13) положение об особо охраняемой природной территории, лесохозяйственные регла-

менты лесничества, расположенного на землях лесного фонда; 

14) план наземных и подземных коммуникаций, на котором отображается информация 

о местоположении существующих и проектируемых сетей инженерно-технического обеспе-

чения, электрических сетей, в том числе на основании данных, содержащихся в Едином госу-

дарственном реестре недвижимости, едином государственном реестре заключений; 

15) решения о резервировании земель или решения об изъятии земельных участков для 

государственных и муниципальных нужд; 
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16) дела о застроенных или подлежащих застройке земельных участках; 

17) иные сведения, документы, материалы  

6. Сведения, документы и материалы, содержащиеся в государственных информацион-

ных системах обеспечения градостроительной деятельности, систематизируются в соответ-

ствии с кадастровым делением территории Российской Федерации. 

7. Доступ органов государственной власти, органов местного самоуправления, физиче-

ских и юридических лиц к сведениям, документам, материалам, содержащимся в государ-

ственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, в том 

числе государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятель-

ности с функциями автоматизированной информационно-аналитической поддержки осу-

ществления полномочий в области градостроительной деятельности, осуществляется с ис-

пользованием официальных сайтов в сети «Интернет», определенных уполномоченными на 

создание и эксплуатацию таких систем органами исполнительной власти субъектов Россий-

ской Федерации или подведомственными им государственными бюджетными учреждениями. 

Перечень сведений, документов, материалов, доступ к которым осуществляется с использова-

нием официальных сайтов в сети «Интернет», устанавливается Правительством Российской 

Федерации. Указанные сведения должны быть доступны для ознакомления на таких офици-

альных сайтах в сети «Интернет» всем заинтересованным лицам без взимания платы. 

8. Доступ органов государственной власти, органов местного самоуправления, физиче-

ских и юридических лиц к сведениям, документам, материалам, содержащимся в государ-

ственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Российской 

Федерации, осуществляется с использованием официального сайта государственной инфор-

мационной системы обеспечения градостроительной деятельности Российской Федерации в 

сети "Интернет" и инфраструктуры, обеспечивающей информационно-технологическое взаи-

модействие действующих и создаваемых информационных систем, используемых для предо-

ставления государственных и муниципальных услуг и исполнения государственных и муни-

ципальных функций, в электронной форме с учетом требований законодательства Российской 

Федерации о государственной, коммерческой и иной охраняемой законом тайне. 

 

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и за-

стройке  

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные до-

кументы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных 

лиц. 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные до-

кументы, передаются в администрацию муниципального образования Курганинский район.  

Администрация муниципального образования Курганинский район обеспечивает воз-

можность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

1) опубликования Правил; 

2) помещения Правил на официальном сайте в сети «Интернет»; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в муниципальном образовании, 

иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки и 

(или) путем обнародования (опубликования) в местах, определенных нормативно-правовым 

актом главы муниципального образования. 

Администрация муниципального образования Курганинский район обеспечивает воз-

можность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам: выпи-

сок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических 

документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки при-

менительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) из 

информационной системы обеспечения градостроительной деятельности. 
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Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступле-
ния в силу Правил 

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные норматив-

ные правовые акты в отношении территории Родниковского сельского поселения по вопросам 

землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Прави-

лам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридиче-

ским лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления 

в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются 

несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил); 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соот-

ветствующих территориальных зон (статья 39 настоящих Правил), но расположены в сани-

тарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено разме-

щение соответствующих объектов в соответствии со статьей 40 настоящих Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, от-

ступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) 

построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных 

статьей 40 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам. 

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного стро-

ительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек 

регулируются гражданским и земельным законодательством. 

 

Статья 7. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, 

несоответствующих Правилам 

1. Объекты недвижимости, предусмотренные статьей 6 настоящих Правил, а также 

ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут суще-

ствовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими 

Правилами.  

Исключение составляют те несоответствующие настоящим Правилам, и обязательным 

нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых 

опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической 

среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на продолжение 

использования данных объектов. 

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения 

видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться 

только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, 

указанных в подпунктах 1, 2,3 части 3 статьи 6 настоящих Правил. На этих объектах не допус-

кается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения 

используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, са-

нитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрез-

вычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими ре-

гламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасно-

сти). 

Указанные в подпункте 1, 2,3 части 3 статьи 6 настоящих Правил объекты недвижимо-

сти, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам, затрудняющие 

или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты 
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по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут поддерживаться и использоваться при 

условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим 

Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разреше-

ний на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов 

настоящим Правилам. 

3. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на 

иной несоответствующий вид использования. 

 

Статья 8. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование 

землепользования и застройки на территории сельского поселения 

1. В соответствии с законодательством, иными нормативными правовыми актами к 

органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в 

части обеспечения применения настоящих Правил относятся: 

1) Администрация Родниковского сельского поселения Курганинского района; 

2) Администрация муниципального образования Курганинский район. 

 

Статья 9. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и за-

стройку, и их действиях 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в со-

ответствии с ними иные нормативные правовые акты Родниковского сельского поселения, ре-

гулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых адми-

нистрацией муниципального образования Курганинский район по предоставлению прав соб-

ственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава 

государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции; 

2) обращаются в администрацию муниципального образования Курганинский район с 

заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового 

строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из 

состава государственных, муниципальных земель земельных участков;  

3) владея земельными участками, объектами недвижимости, осуществляют их текущее 

использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответ-

ствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости; 

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечи-

вают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на 

местности границ земельных участков многоквартирных домов;  

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 

2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользова-

ния и застройки могут быть отнесены, в частности: 

1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной соб-

ственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и 

передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - аукционов, 

конкурсов); 

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки 

на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными 

предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права по-

стоянного (бессрочного) пользования на право собственности или аренды; 

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных 

планов по землепользованию и застройке. 
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Статья 10. Комиссия по землепользованию и застройке  

1. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования Курганин-

ский район (далее – Комиссия) является постоянно действующим органом по рассмотрению 

вопросов по подготовке и внесению изменений в Правила землепользования и застройки, ор-

ганизации публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и за-

стройки, по организации публичных слушаний по выдаче разрешений на условно-разрешен-

ный вид использования земельного участка, разрешений на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, по проектам планировки и проектам межевания, доку-

ментов территориального планирования. 

2. Состав комиссии формируется главой муниципального образования Курганинский 

район из представителей функциональных и отраслевых органов администрации муниципаль-

ного образования Курганинский район. 

В состав комиссии могут включаться представители государственных органов, дея-

тельность которых может быть связана с реализацией правил землепользования и застройки. 

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации, настоящими Правилами, Положением о Комиссии и иными муниципаль-

ными правовыми актами. 

3. К полномочиям Комиссии относится: 

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила; 

2) подготовка заключения о внесении изменения в настоящие Правила; 

3) организация и проведение публичных слушаний и общественных обсуждений по 

проекту генерального плана поселения, Правил землепользования и застройки, проектов пла-

нировки; 

4) организация и проведение публичных слушаний и общественных обсуждений по во-

просу внесения изменений в настоящие Правила, подготовка заключений, в которых содер-

жатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в 

правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляемые главе муниципального образования Курганинский район; 

5) организация и проведение публичных слушаний и общественных обсуждений по во-

просу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка, объекта капитального строительства, подготовка рекомендаций о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

6) организация и проведение публичных слушаний и общественных обсуждений по во-

просу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с частью 

1 статьи 40 Градостроительного кодекса, подготовка рекомендаций о предоставлении разре-

шения на отклонение  от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляемое главе муниципального образования Курганинский район; 

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными право-

выми актами муниципального образования Курганинский район. 

4. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением админи-

страции муниципального образования Курганинский район. 

5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кво-

рума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос 

председателя Комиссии является решающим.  

6. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается предсе-

дательствующим на заседании и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии мате-

риалов, рассматриваемые на заседании.  

7. Документы, рассматриваемые на заседаниях Комиссии, протоколы Комиссии хра-

нятся в архиве Комиссии. 
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Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами 

Статья 11. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 
1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмот-

ренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установлен-

ном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведе-

ния общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 

юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешен-

ный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний. 

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
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предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигу-

рация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для за-

стройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на откло-

нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения 

одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при со-

блюдении требований технических регламентов. 

4. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставле-

нии такого разрешения. 

 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке 
территории органами местного самоуправления 

 
Статья 14. Общие положения о подготовке документации по планировке 

территории 

 
1. Подготовка документации по планировке территории, в соответствии со статьей 41 

Градостроительного кодекса РФ, осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 

территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления гра-

ниц земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в случаях, предусмотренных пунктом 3 

статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответ-

ствии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, 
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необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполне-

ния, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

4. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

5. Состав и содержание проекта планировки территории предусмотрено статьей 42 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Состав и содержание проекта межевания территории предусмотрено статьей 43 Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации. 

7. Подготовка документации по планировке территории определяется статьями 45 и 46 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти Краснодарского края, органы местного самоуправления, физические и юридические 

лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории. 

9. При принятии решения о разработке документации по планировке территории ор-

гану местного самоуправления рекомендуется устанавливать границы проектирования про-

екта планировки с учетом включения смежных элементов планировочной структуры, приле-

гающих по периметру к основной (рассматриваемой) территории. 

 

 

 

Глава 5. Градостроительные планы земельных участков 

 
Статья 15. Градостроительные планы земельных участков 

 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъек-

тов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строи-

тельного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства в границах земельного участка. 

2. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) 

земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственно-

сти и которые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного 

сервитута, выдача градостроительного плана земельного участка допускается до образования 

такого земельного участка в соответствии с земельным законодательством на основании 

утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного 

участка или земельных участков на кадастровом плане территории. 

3. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 

участка являются документы территориального планирования и градостроительного зониро-

вания, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке терри-

тории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федераль-

ной государственной информационной системе территориального планирования, государ-

ственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также ин-

формация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капи-

тального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения), предоставляемая правообладателями сетей инженерно-технического 

обеспечения в соответствии с частью 7 статьи57.3 ГрК РФ. 

4. В градостроительном плане земельного участка содержится информация, предусмот-

ренная частью 3 статьи57.3 ГрК РФ. 

5. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федера-
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ции размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии докумен-

тации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для 

архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого 

объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документа-

ции по планировке территории. При этом в отношении земельного участка, расположенного в 

границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии терри-

тории, выдача градостроительного плана земельного участка допускается только при наличии 

документации по планировке территории, утвержденной в соответствии с договором о ком-

плексном развитии территории (за исключением случаев самостоятельной реализации Россий-

ской Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием ре-

шения о комплексном развитии территории или реализации такого решения юридическим ли-

цом, определенным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерацией 

или субъектом Российской Федерации). 

6. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 

земельного участка обращается с заявлением в орган местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного 

участка может быть направлено в орган местного самоуправления в форме электронного до-

кумента, подписанного электронной подписью, подано заявителем через многофункциональ-

ный центр, с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

регионального портала государственных и муниципальных услуг; с использованием государ-

ственных информационных систем обеспечения градостроительной деятельности с функци-

ями автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления полно-

мочий в области градостроительной деятельности . 

7. Орган местного самоуправления в установленный законом срок осуществляет под-

готовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. 

Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 

8. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного само-

управления направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-тех-

нического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (тех-

нологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта ка-

питального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

9. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного 

участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспе-

чения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инже-

нерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах земле-

пользования и застройки. 

10. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения уста-

навливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

11. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может 

быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на 

строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование 

информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных 

Градостроительным кодексом РФ целях не допускается. 
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Глава 6. Положение о проведении общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 16. Общие положения организации и проведения общественных 

обсуждений публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

 
1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проекту генерального плана поселения, проекту правил землепользования и 

застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам 

правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в 

один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства проводятся общественные обсуждения или публичные слушания.  

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в соответствии со 

статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, законодательством Краснодарского края о 

градостроительной деятельности, Уставом муниципального образования Курганинский 

район, настоящими Правилами, Положением о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории сельских 

поселений муниципального образования Курганинский район иными нормативными 

правовыми актами муниципального образования Курганинский район. 

3. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте администрации поселения в 

информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" и (или) в государственной или 

муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", 

либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг  и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 

4. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или 

экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

5. Общественные обсуждения или публичные слушания организуются и проводятся 

Комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования Курганинский 

район. 

6. Материалы для проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

(заключения, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком, а также по запросу 

Комиссии по землепользованию и застройке – органом, уполномоченным в области 

градостроительной деятельности, иными структурными подразделениями администрации 

Курганинского района.  
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7. В случаях, установленных законодательством Российской Федерации, настоящими 

Правилами и иными муниципальными правовыми актами, расходы, связанные с организацией 

и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

 

Статья 17. Сроки проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний 

 

1. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки устанавливается в соответствии со статьей 5.1 

Градостроительного кодекса РФ. 

 

Статья 18. Полномочия Комиссии в области организации и проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний  

 
1. Со дня принятия решения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний Комиссия: 

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме 

публичных слушаний; 
2) обеспечивает заблаговременную публикацию оповещения о начале проведения об-

щественных обсуждений или публичных слушаний в муниципальных средствах массовой ин-

формации и размещает на официальном сайте в сети «Интернет», на информационных стен-

дах, установленных в общедоступных местах; 

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов докумен-

тов, выносимых на общественные обсуждения или публичные слушания, выступления пред-

ставителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изме-

нений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и 

телевидению; 

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других пред-

ставителей общественности, приглашаемых к участию в общественных обсуждениях или пуб-

личных слушаниях в качестве экспертов, и направляет им официальные обращения с просьбой 

дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение; 

5) содействует участникам общественных обсуждений или публичных слушаний в по-

лучении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных 

слушаний и в представлении информации на публичные слушания; 

6) организует подготовку проекта заключения общественных обсуждений или публич-

ных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выно-

симых на общественные обсуждения или публичные слушания; 

7) назначает ведущего и секретаря собрания участников общественных обсуждений 

или публичных слушаний для ведения собрания и составления протокола; 

8) оповещает население сельского поселения и средства массовой информации об ини-

циаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на общественные обсуждения 

или публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам 

возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются во-

просы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земель, объектов капитального 

строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, право-

обладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 

границах указанных зон, информируются персонально о предстоящих общественных обсуж-

дениях или публичных слушаниях; 
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9) определяет место и время проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей 

сельского поселения, представителей органов местного самоуправления сельского поселения, 

муниципального района и других заинтересованных лиц; 

10) организует регистрацию участников общественных обсуждений или публичных 

слушаний и обеспечивает их проектом заключения общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

11) осуществляет иные полномочия. 

 

Статья 19. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в настоящие Правила  

 
1. Общественных обсуждений или публичные слушания по вопросу внесения измене-

ний в настоящие Правила проводятся комиссией по решению главы администрации. 

2. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, 

Уставом муниципального образования, иными муниципальными правовыми актами и положе-

ниями настоящей главы.  

3. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

внесения изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных 

слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный 

проект главе Администрации. Глава принимает решение о направлении проекта о внесении 

изменений в настоящие Правила в Совет. 
4. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в настоящие Правила 

являются общественных обсуждений или протоколы публичных слушаний и заключение о ре-

зультатах публичных слушаний. 

 

Глава 7. Положения о предоставлении, изъятии, резервировании зе-
мельных участков, установлении публичных сервитутов 

 

Статья 20. Общие положения предоставления прав на земельные участки 

 

1. До разграничения государственной собственности на землю предоставление земель-

ных участков на территории Родниковского сельского поселения Курганинского района осу-

ществляется администрацией муниципального образования Курганинский район в соответ-

ствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уста-

вом муниципального образования Курганинский район и нормативными правовыми актами 

муниципального образования Курганинский район. 

2. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собствен-

ности, предоставляются на основании: 

1) решения органа государственной власти или органа местного самоуправления в слу-

чае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессроч-

ное) пользование; 

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собствен-

ность за плату; 

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду; 

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка 

в безвозмездное пользование. 
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3. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним 

из следующих документов: 

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации; 

2) проектная документация лесных участков; 

3) утвержденная схема расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории, которая предусмотрена статьей 11.10 Земельного кодекса РФ. 

4. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвер-

жденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом 

плане территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с учетом по-

ложений, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи. 

5. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории 

осуществляется образование земельных участков: 

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории; 

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной 

гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения 

дачного хозяйства иным юридическим лицам; 

4) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии; 

5) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными 

домами; 

6) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального 

или местного значения. 

6. Продажа находящихся в государственной или муниципальной собственности земель-

ных участков, в соответствии с основным видом разрешенного использования которых преду-

смотрено строительство зданий, сооружений, не допускается, за исключением случаев, ука-

занных в пункте 2 статьи 39.3 Земельного кодекса РФ, а также случаев проведения аукционов 

по продаже таких земельных участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса РФ. 

7. Продажа земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением 

случаев, предусмотренных пунктом 8 настоящей статьи. 

8. Без проведения торгов осуществляется продажа: 

1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в 

аренду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градостро-

ительным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении тер-

ритории, если иное не предусмотрено подпунктами 2 и 4 Градостроительного пункта; 

1.1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного по 

договору аренды или договору безвозмездного пользования в целях комплексного освоения 

территории, заключенных в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 г.          

№ 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства»; 

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в це-

лях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, отне-

сенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, 

если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организа-

ции, этой некоммерческой организации; 

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего 

пользования), членам этой некоммерческой организации; 
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4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предо-

ставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освое-

ния территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуще-

ству общего пользования, этой некоммерческой организации; 

5) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предо-

ставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу 

общего пользования, указанному юридическому лицу; 

6) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам 

таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 

Земельного кодекса РФ; 

7) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юриди-

ческих лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 статьи 

39.9 Земельного кодекса РФ; 

8) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяй-

ственной организации в случаях, установленных Федеральным законом «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения»; 

9) земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного произ-

водства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или 

этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с 

этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по дого-

вору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при усло-

вии отсутствия у уполномоченного органа информации о выявленных в рамках государствен-

ного земельного надзора и не устранённых нарушениях законодательства Российской Феде-

рации при использовании такого земельного участка в случае, если этим гражданином или 

этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земель-

ного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора 

аренды земельного участка; 

10) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного 

хозяйства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления кре-

стьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земель-

ного кодекса РФ; 

  9. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муници-

пальной собственности, заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключе-

нием случаев, предусмотренных пунктом 10 настоящей статьи. 

10. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муници-

пальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления: 

1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряже-

нием Президента Российской Федерации; 

2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Прави-

тельства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначе-

ния, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных 

объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской 

Федерации; 

3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего 

должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных 

проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов крите-

риям, установленным законами субъектов Российской Федерации; 
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4) земельного участка для выполнения международных обязательств Российской Фе-

дерации, а также юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обес-

печения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов, объ-

ектов федерального, регионального или местного значения; 

 5) земельного участка, образованного из земельного участка, находящегося в госу-

дарственной или муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплекс-

ного освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного 

участка, если иное не предусмотрено подпунктами 6 и 8 Градостроительного пункта; 

6) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в це-

лях индивидуального жилищного строительства, за исключением земельных участков, отне-

сенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации или, 

если это предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой органи-

зации, данной некоммерческой организации; 

7) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего 

пользования, членам данной некоммерческой организации; 

 8) земельного участка, образованного в результате раздела ограниченного в обороте 

земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, 

для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для комплексного освоения 

территории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу 

общего пользования, данной некоммерческой организации; 

 9) земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, собственникам 

зданий, сооружений, помещений в них и (или) лицам, которым эти объекты недвижимости 

предоставлены на праве хозяйственного ведения или в случаях, предусмотренных статьей 

39.20 Земельного кодекса РФ, на праве оперативного управления; 

10) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строитель-

ства, однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного 

строительства в случаях, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи; 

11) земельного участка, находящегося в постоянном (бессрочном) пользовании юри-

дических лиц, этим землепользователям, за исключением юридических лиц, указанных в 

пункте 2 статьи 39.9 Земельного кодекса РФ; 

12) земельного участка крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяй-

ственной организации в случаях, установленных Федеральным законом «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения»; 

13) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с 

которым заключен договор о развитии застроенной территории; 

13.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства жилья эко-

номического класса или для комплексного освоения территории в целях строительства жилья 

экономического класса юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории 

в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении 

территории в целях строительства жилья экономического класса; 

13.2) земельного участка, изъятого для муниципальных нужд в целях комплексного 

развития территории у физического или юридического лица, которому такой земельный уча-

сток был предоставлен на праве безвозмездного пользования, аренды, лицу, заключившему 

договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления 

по результатам аукциона на право заключения данного договора в соответствии с Градостро-

ительным кодексом Российской Федерации; 

13.3) земельного участка для строительства объектов коммунальной, транспортной, со-

циальной инфраструктур лицу, заключившему договор о комплексном развитии территории в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации; 
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14) земельного участка гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочеред-

ное приобретение земельных участков в соответствии с федеральными законами, законами 

субъектов Российской Федерации; 

15) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного 

хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьян-

ским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земельного 

кодекса РФ; 

16) земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину или 

юридическому лицу на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципальных 

нужд; 

17) земельного участка религиозным организациям, казачьим обществам, внесенным в 

государственный реестр казачьих обществ в Российской Федерации (далее - казачьи обще-

ства), для осуществления сельскохозяйственного производства, сохранения и развития тради-

ционного образа жизни и хозяйствования казачьих обществ на территории, определенной в 

соответствии с законами субъектов Российской Федерации; 

18) земельного участка лицу, которое в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации имеет право на приобретение в собственность земельного участка, 

находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов, 

в том числе бесплатно, если такой земельный участок зарезервирован для государственных 

или муниципальных нужд либо ограничен в обороте; 

19) земельного участка гражданину для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных 

животных, ведения огородничества или земельного участка, расположенного за границами 

населенного пункта, гражданину для ведения личного подсобного хозяйства; 

20) земельного участка, необходимого для проведения работ, связанных с пользова-

нием недрами, недропользователю; 

21) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или 

на прилегающей к ней территории, резиденту особой экономической зоны или управляющей 

компании в случае привлечения ее в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об особых экономических зонах, для выполнения функций по созданию за счет 

средств федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета, 

внебюджетных источников финансирования объектов недвижимости в границах особой эко-

номической зоны и на прилегающей к ней территории и по управлению этими и ранее создан-

ными объектами недвижимости; 

22) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или 

на прилегающей к ней территории, для строительства объектов инфраструктуры этой зоны 

лицу, с которым уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным ор-

ганом исполнительной власти заключено соглашение о взаимодействии в сфере развития ин-

фраструктуры особой экономической зоны. Примерная форма соглашения о взаимодействии 

в сфере развития инфраструктуры особой экономической зоны утверждается уполномочен-

ным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

23) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмот-

ренной концессионным соглашением, соглашением о государственно-частном партнерстве, 

соглашением о муниципально-частном партнерстве, лицу, с которым заключены указанные 

соглашения; 

23.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства и эксплуа-

тации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях 

строительства и эксплуатации наемного дома социального использования лицу, заключив-

шему договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома 

коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и 

эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных за-

коном субъекта Российской Федерации, некоммерческой организации, созданной субъектом 
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Российской Федерации или муниципальным образованием для освоения территорий в целях 

строительства и эксплуатации наемных домов социального использования; 

23.2) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмот-

ренной специальным инвестиционным контрактом, лицу, с которым заключен специальный 

инвестиционный контракт; 

24) земельного участка, необходимого для осуществления видов деятельности в 

сфере охотничьего хозяйства, лицу, с которым заключено охот хозяйственное соглашение; 

25) земельного участка для размещения водохранилищ и (или) гидротехнических со-

оружений, если размещение этих объектов предусмотрено документами территориального 

планирования в качестве объектов федерального, регионального или местного значения; 

26) земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного произ-

водства, арендатору, который надлежащим образом использовал такой земельный участок, 

при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка 

подано этим арендатором до дня истечения срока действия ранее заключенного договора 

аренды такого земельного участка; 

  27) земельного участка арендатору (за исключением арендаторов земельных участ-

ков, указанных в подпункте 26 Градостроительного пункта), если этот арендатор имеет право 

на заключение нового договора аренды такого земельного участка. 

 

Статья 21.  Основания, условия и принципы организации порядка изъятия зе-

мельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, му-

ниципальных нужд 

 

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов 

недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется граж-

данским и земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятия (в том числе путем 

выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных 

и муниципальных нужд определяется законодательством Российской Федерации, законода-

тельством Краснодарского края, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми 

актами местного самоуправления.  

2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов 

недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержден-

ная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градострои-

тельных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний) документация о пла-

нировке территории – проекты планировки с проектами межевания в их составе. 

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих 

условий: 

1) наличие соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отоб-

ражения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах 

территориального планирования; 

2) невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе, как 

только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей. 

3. Муниципальными нуждами, которые могут быть основаниями для изъятия, резерви-

рования земельных участков, иных объектов недвижимости, являются: 

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по пла-

нировке территории:  

а) объектов электро -, газо-, тепло- , водоснабжения муниципального значения; 

б) автомобильных дорог общего пользования в границах Родниковского сельского по-

селения, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах 

Родниковского сельского поселения; 
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2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответ-

ствии с законодательством. 

4. Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости может быть 

принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов 

межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на кото-

рых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и (или) объектов на них 

расположенных в порядке, установленном законодательством.  

Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предсто-

ящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии. 

 

Статья 22. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для 

реализации государственных, муниципальных нужд  

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и му-

ниципальных нужд определяется земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных 

участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законода-

тельством Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, настоящими Пра-

вилами, нормативными правовыми актами местного самоуправления.  

2. Основанием для принятия решений о резервировании земельных участков для реа-

лизации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвер-

жденных в установленном порядке: 

1) документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования 

(зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных 

нужд); 

2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы 

зон резервирования. 

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном 

градостроительным законодательством. 

3. В соответствии с градостроительным законодательством: 

1) со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов пла-

нировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную соб-

ственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъ-

екта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон 

резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проек-

тами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муници-

пальных нужд; 

2) собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в 

пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указан-

ными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных 

и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы. 

4. Принимаемое решение о резервировании должно содержать: 

1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие 

государственных или муниципальных нужд; 

2) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвер-

жденным проектом планировки и проектом межевания в его составе; 

3) перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих изъятию, 

а также список физических и юридических лиц – собственников, пользователей, владельцев, 

арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости. 

5. В соответствии с законодательством, решение о резервировании должно предусмат-

ривать: 
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1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезер-

вированных земельных участках возлагаются на их правообладателей; 

2) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования; 

3) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения о 

их выкупе по завершении срока резервирования.  

6. Не допускается принятие органами местного самоуправления решений о резер-

вировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государ-

ственных или муниципальных нужд, о переводе земель из одной категории в другую при от-

сутствии документов территориального планирования, за исключением случаев, предусмот-

ренных федеральными законами. 

 

Статья 23. Организация и проведение аукционов по продаже земельных участ-

ков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на за-

ключение договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной или му-

ниципальной собственности, на территории муниципального образования Курганинский 

район 

Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на заключение до-

говоров аренды таких земельных участков определяется уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в соответствии с Граж-

данским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации. 

 

Статья 24. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены 

объекты недвижимости 

Если иное не установлено настоящей статьей или другим федеральным законом, ис-

ключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду 

имеют граждане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, рас-

положенных на таких земельных участках.  

1. В случае, если здание, сооружение, расположенные на земельном участке, раздел 

которого невозможно осуществить без нарушений требований к образуемым или измененным 

земельным участкам (далее - неделимый земельный участок), или помещения в указанных зда-

нии, сооружении принадлежат нескольким лицам на праве частной собственности либо на та-

ком земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих не-

скольким лицам на праве частной собственности, эти лица имеют право на приобретение та-

кого земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью 

лиц на стороне арендатора. 

2. Если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом земельном 

участке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяй-

ственного ведения и (или) оперативного управления либо на неделимом земельном участке 

расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве соб-

ственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления, 

такой земельный участок может быть предоставлен этим лицам в аренду с множественностью 

лиц на стороне арендатора. 

3. В случае, если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом зе-

мельном участке, принадлежат одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам 

на праве оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения либо на 

неделимом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих 

одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на праве оперативного управле-

ния или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение 

такого земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. 

4. Для приобретения права собственности на земельный участок все собственники 
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здания, сооружения или помещений в них, за исключением лиц, которые пользуются земель-

ным участком на условиях сервитута для прокладки, эксплуатации, капитального или теку-

щего ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий, сетей или имеют 

право на заключение соглашения об установлении сервитута в указанных целях, совместно 

обращаются в уполномоченный орган. 

5. Любой из заинтересованных правообладателей здания, сооружения или помещений 

в них вправе обратиться самостоятельно в уполномоченный орган с заявлением о предостав-

лении земельного участка в аренду. 

В течение тридцати дней со дня получения указанного заявления от одного из право-

обладателей здания, сооружения или помещений в них уполномоченный орган направляет 

иным правообладателям здания, сооружения или помещений в них, имеющим право на заклю-

чение договора аренды земельного участка, подписанный проект договора аренды с множе-

ственностью лиц на стороне арендатора. 

В течение тридцати дней со дня направления проекта договора аренды земельного 

участка правообладатели здания, сооружения или помещений в них обязаны подписать этот 

договор аренды и представить его в уполномоченный орган. Договор аренды земельного 

участка заключается с лицами, которые подписали этот договор аренды и представили его в 

уполномоченный орган в указанный срок. 

  6. В течение трех месяцев со дня представления в уполномоченный орган договора 

аренды земельного участка, подписанного в соответствии с пунктом 5 настоящей статьи арен-

даторами земельного участка, уполномоченный орган обязан обратиться в суд с требованием 

о понуждении правообладателей здания, сооружения или помещений в них, не представивших 

в уполномоченный орган подписанного договора аренды земельного участка, заключить этот 

договор аренды. 

  7. Уполномоченный орган вправе обратиться в суд с иском о понуждении указанных 

в пунктах 1-3 настоящей статьи правообладателей здания, сооружения или помещений в них 

заключить договор аренды земельного участка, на котором расположены такие здание, соору-

жение, если ни один из указанных правообладателей не обратился с заявлением о приобрете-

нии права на земельный участок. 

  8. Договор аренды земельного участка в случаях, предусмотренных пунктами 1-3 

настоящей статьи, заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор 

аренды иных правообладателей здания, сооружения или помещений в них. 

  9. Размер долей в праве общей собственности или размер обязательства по договору 

аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора в отношении зе-

мельного участка, предоставляемого в соответствии с пунктами 1 - 3 настоящей статьи, 

должны быть соразмерны долям в праве на здание, сооружение или помещения в них, принад-

лежащим правообладателям здания, сооружения или помещений в них. Отступление от этого 

правила возможно с согласия всех правообладателей здания, сооружения или помещений в 

них либо по решению суда. 

  10. В случае, если все помещения в здании, сооружении, расположенных на недели-

мом земельном участке, закреплены за несколькими юридическими лицами на праве опера-

тивного управления или на неделимом земельном участке расположены несколько зданий, со-

оружений, принадлежащих нескольким юридическим лицам на праве оперативного управле-

ния, такой земельный участок предоставляется в постоянное (бессрочное) пользование лицу, 

в оперативном управлении которого находится наибольшая площадь помещений в здании, со-

оружении или площадь зданий, сооружений в оперативном управлении которого превышает 

площадь зданий, сооружений, находящихся в оперативном управлении остальных лиц. 

Согласие иных лиц, которым принадлежат здания, сооружения или помещения в них, 

на приобретение такого земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование не требу-

ется. В этом случае с указанными лицами заключается соглашение об установлении сервитута 

в отношении земельного участка. Плата за сервитут устанавливается в размере, равном ставке 
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земельного налога, рассчитанном пропорционально площади зданий, сооружений или поме-

щений в них, предоставленных указанным лицам на праве оперативного управления. 

11. До установления сервитута, указанного в пункте 10 настоящей статьи, использо-

вание земельного участка осуществляется владельцами зданий, сооружений или помещений в 

них в соответствии со сложившимся порядком использования земельного участка. 

12. Особенности приобретения прав на земельный участок, на котором расположены 

многоквартирный дом и иные входящие в состав общего имущества многоквартирного дома 

объекты недвижимого имущества, устанавливаются федеральными законами. 

 

Статья 25. Условия установления публичных сервитутов 

1. Органы государственной власти и органы местного самоуправления в пределах их 

полномочий имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объ-

ектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сер-

витуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с 

обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и 

эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий элек-

тросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объ-

ектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем 

установления публичных сервитутов.  

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных 

планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в до-

кументах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недви-

жимости. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством Рос-

сийской Федерации, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправ-

ления.  

 

Статья 26. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сер-

витут) 

 

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. 

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым ак-

том Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, 

нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необхо-

димо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населе-

ния, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с 

учетом результатов общественных слушаний. 

3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения сво-

бодного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, 

электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государ-

ственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов 

к ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и 

обычаям; 
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8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (ры-

боводства); 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, 

исследовательских и других работ; 

4. Сервитут может быть срочным или постоянным. 

4.1. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, распо-

ложенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных 

нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

5. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного 

участка, в отношении которого он установлен. 

6. Собственник земельного участка, обремененного сервитутом, вправе требовать со-

размерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмот-

рено федеральными законами. 

7. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным за-

труднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа 

государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сер-

витут, соразмерную плату. 

8. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного 

сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным 

законом «О государственной регистрации недвижимости». 

10. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участ-

ков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства 

инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, ка-

питального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуата-

ции рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 г. 

№ 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации 

и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» 

 

Статья 27. Переоформление прав на земельные участки 

 

1. Переоформление прав на земельные участки производится в следующих случаях: 

- переоформление права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком; 

- переоформление права пожизненного наследуемого владения земельным участком. 

2. Решение о переоформлении прав на земельный участок принимается администра-

цией муниципального образования Курганинский район. 

В случае отказа в переоформлении прав мотивированный ответ направляется заяви-

телю в течение десяти дней с момента поступления заявления. 

3. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) 

пользования, пожизненного наследуемого владения, вправе переоформить данные права по 

своему усмотрению на: 

- право собственности; 

- право аренды. 

Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством слу-

чаях сроком не ограничивается. 

Предоставление земельных участков в собственность производится однократно бес-

платно, при этом взимание каких-либо дополнительных денежных сумм помимо сборов, уста-

новленных федеральными законами, не допускается. 
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4. Юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бес-

срочного) пользования, за исключением государственных и муниципальных учреждений, фе-

деральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов мест-

ного самоуправления, вправе переоформить данные права по своему усмотрению на: 

- право собственности; 

- право аренды. 

Переоформление указанных прав производится в сроки, установленные действующим 

законодательством. 

 

Статья 28. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. 

Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федераль-

ным законодательством. 

Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части опре-

деляются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. 

Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным ко-

дексом Российской Федерации, федеральными законами. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю: 

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятель-

ности в охранных, санитарно-защитных зонах; 

 2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного 

мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения пло-

дородного слоя почвы, естественной среды обитания, путей миграции диких животных; 

 3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение 

установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту, строительства, 

ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги) при предо-

ставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной 

собственности; 

4) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Зе-

мельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами. 

3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов госу-

дарственной власти, актами органов местного самоуправления, решением суда или в порядке, 

предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации для охранных зон. 

4. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный 

срок. 

5. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на зе-

мельный участок к другому лицу. 

6. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в случаях и в 

порядке, которые установлены федеральными законами. 

7. Ограничение прав на землю может быть обжаловано лицом, чьи права ограничены, 

в судебном порядке. 

8. Права собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, 

арендаторов земельных участков на использование земельных участков могут быть ограни-

чены в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд в со-

ответствии федеральным законодательством. 
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Глава 8. Положение о внесении изменений в правила землепользования и за-

стройки 

 

Статья 29. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотноше-

ниям 

 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты в 

отношении территории Родниковского сельского поселения по вопросам землепользования и 

застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим 

лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в 

силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются 

несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для со-

ответствующих территориальных зон; 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответ-

ствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохран-

ных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, от-

ступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) 

построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений. 

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного стро-

ительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек 

регулируются гражданским и земельным законодательством. 

 

Статья 30. Порядок и основания для внесения изменений в правила землепользо-

вания и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в по-

рядке, предусмотренном статьей 33 Градостроительного Кодекса, с учетом особенностей, 

установленных настоящей статьей. 

2. Основания для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении из-

менений в правила землепользования и застройки предусмотрены частью 2 статьи 33 ГрК РФ. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в ко-

миссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землеполь-

зования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов ка-

питального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, разме-

щению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории посе-

ления, территории городского округа, межселенных территориях; 

5) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погиб-

ших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 
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6) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объ-

екты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их право-

обладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

7) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим 

лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации ре-

шения о комплексном развитии территории, которое создано Российской Федерацией или в 

уставном (складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет более 50 

процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, опре-

деленное Российской Федерацией); 

8) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Фе-

дерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии 

территории, юридическим лицом, определенным субъектом Российской Федерации и обеспе-

чивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации, главой местной админи-

страции решения о комплексном развитии территории, которое создано субъектом Россий-

ской Федерации, муниципальным образованием или в уставном (складочном) капитале кото-

рого доля субъекта Российской Федерации, муниципального образования составляет более 50 

процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, опре-

деленное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о ком-

плексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии терри-

тории. 

Глава 9. Положение о регулировании иных вопросов землепользования 

и застройки 

Статья 31. Контроль за осуществлением застройки и муниципальный земель-

ный контроль за использованием земель на территории поселения за использованием зе-

мельных участков и иных объектов недвижимости 

1. Уполномоченные органы администрации муниципального образования Курганин-

ский район в пределах своих полномочий осуществляет мониторинг за соблюдением субъек-

тами градостроительных отношений положения и требований, содержащих: 

1) в соответствующих нормативных правовых актах Краснодарского края и муници-

пальных нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности; 

2) в соответствующих документах территориального планирования, региональных и 

местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке тер-

ритории, настоящих Правилах, а также градостроительных регламентов, разрешенного ис-

пользования земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального стро-

ительства регионального и местного значения. 

2. Органы, указанные в части 1 настоящей статьи, в целях осуществления контроль-

ных мероприятий, вправе: 

1) производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объек-

тов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, 

знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недви-

жимости; 

2) обращаться в государственные органы и органы местного самоуправления с заяв-

лениями об отмене принятых незаконных решений; 

3) обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, по-

строенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градостро-

ительной документации; 
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4) направлять в установленном порядке материалы, свидетельствующие о нарушении 

законодательства в области градостроительной деятельности, для привлечения к администра-

тивной ответственности должностных, физических и юридических лиц, виновных в соответ-

ствующих нарушениях; 

5) осуществлять иные полномочия по контролю, не противоречащие законодатель-

ству. 

3.  Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам 

органов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законодатель-

ством, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

4. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории по-

селения осуществляется администрацией муниципального образования Курганинский район 

в соответствии с законодательством РФ и в порядке, определяемом решением Совета муници-

пального образования Курганинский район. 

 

Статья 32. Иные вопросы землепользования и застройки 

1. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладате-

лем земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики 

которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных 

экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик рассматри-

ваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашива-

емыми отклонениями от предельных параметров. 

2. Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в со-

ответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постанов-

лением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014г. № 1300 «Об утверждении 

перечня видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов». 

3. Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускается в 

случае, если объекты капитального строительства не обеспечены объектами социальной, 

транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энер-

гетическими ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном 

плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях использования земель-

ного участка…». 

4. Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или 

реконструкции объектов капитального строительства не допускается размещать вдоль улиц, 

ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части 

этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров. 

5. При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать рас-

четную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет физкультурно-оздорови-

тельных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и про-

чих учебных заведений. 

 

 

Статья 33. Ответственность за нарушения Правил 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должност-

ные лица несут ответственность, в соответствии с действующим законодательством Россий-

ской Федерации. 
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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  

Статья 34. Карта градостроительного зонирования территории Родниковского 

сельского поселения 

Карта градостроительного зонирования Родниковского сельского поселения в мас-

штабе 1:25 000;  

 Фрагмент карты градостроительного зонирования Родниковского сельского поселения 

(станица Родниковская) в масштабе 1:5000 прилагаются. 

 

Статья 35. Содержание Карты градостроительного зонирования Родниковского 

сельского поселения. 

Карта градостроительного зонирования Родниковского сельского поселения отобра-

жает: 

1. Территориальные градостроительные зоны; 

2. Зоны с особыми условиями использования территории: 

1) зоны охраны объектов культурного наследия (памятников археологии, памятни-

ков истории, памятников монументального искусства); 

2)   границы территорий объектов культурного наследия (памятников археологии, 

памятников истории, памятников монументального искусства); 

На карте градостроительного зонирования границы территорий и зоны охраны объек-

тов культурного наследия отображены в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 

2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-

дов Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 23 июля 2015 г.  № 3223-КЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», Законом Краснодарского 

края от 17 августа 2000 г. № 313-КЗ «О перечне объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории 

Краснодарского края». 

При разработке карты использованы: Схема территориального планирования муници-

пального образования Курганинский район, Генеральный план Родниковского сельского по-

селения. 

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культур-

ного наследия Родниковского сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в 

части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 

На территории Родниковского сельского поселения имеется несколько памятников ар-

хеологии, представленных курганными могильниками в виде как отдельно стоящих курганов, 

так и курганных групп. 

3) Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов: 

а) согласованные с федеральной службой по надзору в сфере защиты прав потребите-

лей и благополучия человека по Краснодарскому краю территориального отдела управления 

Роспотребнадзора по Краснодарскому краю и получившие положительное заключение госу-

дарственной экологической экспертизы;  

б) размеры которых установлены в соответствии с СанПиН (Санитарно-эпидемиологи-

ческие правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

4) Прибрежные защитные полосы; 

5) Водоохранные зоны; 

На карте отображены прибрежные защитные полосы и водоохранные зоны рек: 

а) включенных в государственный кадастр водных ресурсов, который ведется в соот-

ветствии с Водным кодексом Российской Федерации и на основе Постановления Правитель-

ства Российской Федерации от 28 апреля 2007 г. № 253 «О порядке ведения государственного 

водного кадастра»;  
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б) ширина прибрежной защитной полосы и водоохранной зоны рек определена на ос-

нове постановления Законодательного Собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 г. 

№ 1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных 

полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края». 

Список водных объектов на территории Родниковского сельского поселения: 

п/п 
Наименова-

ние водотока 

Куда впа-

дает 

Длина во-

дотока, 

км 

Ширина 

береговой 

полосы, м 

Ширина при-

брежной защит-

ной полосы, м 

Ширина 

водо-охран-

ной зоны, м 

Водные объекты на территории Родниковского сельского поселения 

1. 
река Лаба река Ку-

бань  214 20 50 200 

2. река Кукса река Лаба  133 20 50 200 

3. река Чамлык река Лаба 231 20 50 200 

 

4) Зона затопления и зона подтопления; 

Границы зон затопления при половодьях и паводках 1% обеспеченности и зон подтоп-

ления, прилегающих к зонам затопления, на карте градостроительного зонирования отобра-

жены в соответствии с Приказом Кубанского бассейнового водного управления от 3 марта 

2021 г. № 34-пр «Об установлении зон затопления, подтопления». 

5) придорожные полосы; 

Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в 

границах населенных пунктов, установлены придорожные полосы. Размеры придорожных по-

лос установлены в соответствии с требованиями Федерального закона от 8 ноября 2007 г. № 

257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

6)   охранные зоны инженерных сетей. 

Охранные зоны инженерных сетей, ограничения использования земельных участков в 

границах охранных зон установлены в соответствии с требованиями действующих техниче-

ских регламентов и правил. 

7)  охранные зоны пунктов государственной геодезической сети. 
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

  

 Статья  36.  Виды  территориальных  зон,  выделенных  на  карте 

градостроительного зонирования Родниковского сельского поселения  

 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на 

территории Родниковского сельского поселения: 

   

Кодовые обо-

значения тер-

риториальных 

зон 

Наименование территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж Зона индивидуальной жилой застройки; 

Ж–Р Резервная зона с приоритетным размещением жилой застройки 

 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ 

Ц–1 Зона обслуживания и деловой активности; 

Ц–2 Зона открытых рынков, выставочных комплексов и оптовой торговли 

 СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ ЗОНЫ  

ЦЗ Зона учреждений здравоохранения; 

ЦУ 
Зона высших, средних учебных заведений, детских дошкольных учрежде-

ний; 

ЦР Зона объектов религиозного назначения. 

 
ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ, ПРОИЗВОДСТВ И ОБЪЕКТОВ РАЗЛИЧНОГО 

ПРОФИЛЯ И КЛАССА ОПАСНОСТИ: 

П–1 Зона предприятий, производств и объектов II-III классов опасности; 

П–2 Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности; 

П–3 Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности. 

 
ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУР: 

ИТ–1 Зона объектов инженерной инфраструктуры; 

ИТ–2 Зона объектов транспортной инфраструктуры; 

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий; 

СХ-2 Зона сельскохозяйственных предприятий; 

СХ-3 Зона сельскохозяйственного назначения; 

  

 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Р Зона рекреационного назначения. 

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

СН Зона кладбища 

 ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ. 

В Зона режимных территорий 

 ЗОНЫ ЛЕСОВ 

Л Зона естественного леса 
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Статья 37. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства в различных территориальных зонах   

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:  

Ж. Зона индивидуальной жилой застройки 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж выделена для обеспечения правовых условий форми-

рования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально 

разрешенным набором услуг местного значения. 

 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

земельного участка 
(в соответствии с 
классификатором 

видов 

разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[2.1] – 

Для индивиду-

ального жилищ-

ного строительства

Индивидуальные жилые 

дома 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 400/2500 

кв. м;  

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12 м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная вы-

сота зданий 20 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

в сложившейся застройке, при ши-

рине земельного участка 12 метров и 

менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы со-

седнего участка составляет не менее:  

1,0 м – для одноэтажного жилого 

дома;  

1,5 м – для двухэтажного жилого 

дома;  

2,0 м – для трехэтажного жилого 

дома, при условии, что расстояние до 
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расположенного  на соседнем зе-

мельном участке жилого дома не менее 

5 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[2.2] – 

Для ведения лич-

ного подсобного 

хозяйства 

Индивидуальные жилые 

дома 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 600/5000 

кв. м;  

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12 м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж);  

максимальная высота зданий – 

20 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

в сложившейся застройке, при ши-

рине земельного участка 12 метров и 

менее, для строительства жилого 

дома минимальный отступ от гра-

ницы соседнего участка составляет 

не менее:  

1,0 м – для одноэтажного жилого 

дома;  

1,5 м – для двухэтажного жилого 

дома;  

2,0 м – для трехэтажного жилого 

дома, при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земель-

ном участке жилого дома не менее 

5 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[2.3] – 

Блокированная 

жилая застройка 

Жилые дома блокированной 

застройки  

 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/2500 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 6 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий – 

20 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 
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участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 0 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 0 м; от 

межевой границы блокировки (общей 

границы земельных участков между 

блоками) – 0 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[9.3] – 

Историко-куль-

турная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федерации 

(памятников истории и куль-

туры), в том числе: объектов ар-

хеологического наследия, до-

стопримечательных мест, мест 

бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, не-

действующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяй-

ственная деятельность, являю-

щаяся историческим промыс-

лом или ремеслом, а также хо-

зяйственная деятельность, 

обеспечивающая познаватель-

ный туризм  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10/20000 

кв. м; регламенты не распространя-

ются.  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации).  

[12.0] – 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего пользова-

ния 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорож-

ная сеть 

размещение объектов 

улично-дорожной сети: автомо-

бильных дорог, трамвайных пу-

тей и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, буль-

варов, площадей, проездов, ве-

лодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 класси-

фикатора, а также некапиталь-

ных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспорт-

ных средств 

[12.0.2] – 

Благоустрой-

ство территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-

оружений, информационных 

щитов и указателей, применяе-

мых как составные части благо-

устройства территории, обще-

ственных туалетов  

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

Наименование 
вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 
(в соответствии с 

классификатором 

видов 

разрешенного 

использования) 

Виды разрешённого 

использования объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные 
параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

[2.1.1] – 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Малоэтажные 

многоквартирные дома  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

1000/10 000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (включая 

мансардный этаж);  

максимальная высота зданий –

20  м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[3.1.1] – 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 5/10000 

кв. м;  
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стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельные, водозаборы, 

очистные сооруже-ния, 

насосные станции, 

водопроводы, линии электро-

передач, трансформаторные 

подстанции, газопроводы, 

линии связи, телефонные 

станции, канализации, 

стоянки, гаражи и мастерские 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооруже-

ния, необходимые для сбора и 

плавки снега)  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[3.1.2] – 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Здания, предназначенные 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг  

  

[3.2.1] – 

Дома социального 

обслуживания 

 

Дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты 

ночлега для бездомных 

граждан;  

  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/5000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[3.2.3] – 

Оказание услуг 

связи 

Пункты оказания услуг 

почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной телефонной 

связи  

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –

5/10000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[3.2.4] –  

Общежития 

Общежития, 

предназначенные для 

проживания граждан на время 

их работы, службы или 

обучения  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/5000 

кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  
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минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[3.3] – 

Бытовое 

обслуживание 

Объекты капитального 

строительства, 

предназначенные для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, 

парикмахерские, косметические 

кабинеты и т.д.) (Кроме 

объектов по ремонту и 

обслуживанию транспортных 

средств и других объектов, для 

которых требуется установление 

санитарно-защитной зоны или 

проведение специальных 

защитных мероприятий)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

 

[3.4.1] – 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликли-ники, фельдшерские 

пункты, медицинские 

кабинеты, пункты 

здравоохранения, диагности-

ческие центры, аптеки)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 200/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.5.1] – 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные 

школы, образовательные 

кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 

здания, спортивные 

сооружения, предназначенные 

для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/30000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 10  м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60 %; 

[3.7.1] – 

Осуществление 

религиозных 

Здания и сооружения, 

предназначенные для 

совершения религиозных 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/ 15000 

кв. м;  
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обрядов обрядов и церемоний (храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги)  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – не устанавлива-

ется; 

максимальная высота здания –

не устанавливается; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.10.1] – 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Объекты, предназначенные 

для оказания ветеринарных 

услуг без содержания 

животных  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/15000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.1] –  Деловое 

управление 

Объекты управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями (за 

исключением банковской и  

страховой деятельности)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального 

строительства, 

предназначенные для продажи 

товаров, общая площадь 

которых составляет до 500 кв. 

м  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства:  

[4.6] – 

Общественное 

питание 

Объекты общественного 

питания (кафе, столовые, 

закусочные, бары) с 

количеством посадочных мест 

до 50 и с ограничением по 

времени работы  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.3] – 

Площадки для 

занятия спортом 

Площадки для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе  

(физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов 

капитального строительства  

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства  

хозяйственные постройки, в том числе и 

для содержания домашнего скота и птицы;  

сады, огороды;  

теплицы, оранжереи индивидуального 

пользования;  

бани, сауны, бассейны индивидуального 

пользования;  

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи для хранения 

автомобилей;  

открытые стоянки,  

индивидуальные резервуары для хранения 

воды, скважины для забора воды, 

индивидуальные колодцы;  

парковки перед учреждениями 

обслуживания населения; 

оборудование пожарной охраны 

(гидранты, резервуары);  

надворные туалеты, септики, 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков – 1 м; 

от постройки для содержания скота и птицы, 

надворных туалетов, септиков, выгребных 

колодцев – 4 м; от других построек (бани, 

гаража и др.) – 1 м; 

при блокированной жилой застройке 

минимальные отступы от границ земельного 

участка не устанавливаются для размещения 

септиков, выгребных колодцев; допускается 



58 

 

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%. 

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется. 

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не 

допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых 

домов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов 

указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном 

постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300. 

В районах сложившейся усадебной застройки, исходя из капитальности и технического 

состояния зданий жилые дома могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы, 

если она совпадает или не выходит за границу красной линии. 

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории. 

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка. 

общественные туалеты; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора и выгула собак; 

объекты, обеспечивающие общественную 

безопасность и безопасность объектов 

основных и условно разрешенных видов 

использования, включая противопожарную; 

благоустроенные, в том числе 

озелененные территории, детские площадки, 

площадки для отдыха, спортивных занятий; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.   

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с номативно-техническими 

документами. 

их блокировка; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный 

этаж); 

высота вспомогательных строений – 

не более 7 м; 

требования в части максимальной высоты, 

установленные настоящими Правилами, 

не распространяются на антенны, 

вентиляционные и дымовые трубы 
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Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых 

строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с 

изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на 

окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и т. п.). 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные 

расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также 

санитарные нормы. 

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от 

плоскости стены здания составляет более 50 см. 

На территориях с застройкой усадебными, одно- двухквартирными домами расстояние 

от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 метров. 

Допускается блокировка жилых домов, хозяйственных построек на смежных 

земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию их собственников при новом 

строительстве с учетом противопожарных требований, а также блокировка хозяйственных 

построек к основному строению. 

Размещение хозяйственных построек для содержания домашних животных и птицы 

должно быть с учетом санитарных норм. 

Не допускается размещение вспомогательных строений, за исключением гаражей и 

летних кухонь, со стороны улиц. 

До границы соседнего земельного участка расстояние от стволов высокорослых 

деревьев – 4 метра; среднерослых – 2 метра; от кустарника – 1 метр. 

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для 

строительства жилого дома не требуется: 

при достройке незавершенных строительством индивидуальных жилых домов, 

несоответствующих Правилам в части их отступов от межевых границ с соседними 

земельными участками, красных линий улиц, проездов, передних границ земельных участков 

(если красные линии не установлены), права на которые зарегистрированы в Едином 

государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним; 

в случае строительства на земельных участках блокированных жилых домов в части их 

отступа от межевых границ с соседними участками, на которых планируется строительство 

этих домов. 

при реконструкции индивидуальных жилых домов, если пристраиваемые к ним 

пристройки будут размещены с отступом не менее чем на 3 метра от межевых границ с 

соседними земельными участками и от красных линий улиц, проездов, передних границ 

земельных участков (если красные линии не установлены). 

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных 

отметок смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков. 

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального 

строительства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от 

межевой границы, размещение хозяйственных построек и т.д.). 

Требования к ограждению земельных участков: 
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высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае если 

смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень); 

ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зонах 

могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветриваемыми 

на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое или 

решетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользователей 

устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов; 

при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участками 

не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму; 

не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимости 

на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог. 

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (отмостка, 

балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений. 

Для объектов общественного и коммерческого назначения: 

Представить на согласование градостроительного Совета муниципального 

образования Курганинский район схему планировочной организации и фасады 

проектируемых зданий, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком 

рассмотрения архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства, 

утвержденным постановлением администрации муниципального образования Курганинский 

район от 30 января 2017 г. № 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства и предоставлению решения о 

согласовании архитектурно-градостроительного облика на территории муниципального 

образования Курганинский район» (в действующей редакции); 

предусмотреть площадку для установки мусоросборников; 

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; 

выполнить требования по формированию доступной среды для жизнедеятельности 

маломобильных групп населения, в соответствии с действующими нормами; 

при строительстве объектов общественного и коммерческого назначения стоянку или 

парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного для строительства 

земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального 

строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории 

земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на 

прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. 

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

работы по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов 

капитального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, 

ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее –

договор строительного подряда),  должны выполняться только индивидуальными 

предпринимателями или  юридическими  лицами,  которые являются членами 

саморегулируемых организаций в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства. 

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом 

саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 

Градостроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного 

подряда. 
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В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил. 

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строительство, 

кроме ИЖС, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 

февраля 2008г. №87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их 

содержанию». 

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов 

капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков 

определяются в соответствии с: 

− заданием на проектирование; 

− СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. 

− СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения 

 

 

Ж–Р. Резервная зона с приоритетным размещением жилой застройки 

Зона Ж –Р выделена для формирования районов с приоритетным размещением жилой 

застройки по мере принятия решения о застройке данной территории органами местного 

самоуправления.  

До момента освоения под застройку данные территории используются землепользо-

вателями по прямому назначению без права возведения объектов капитального строитель-

ства, либо могут быть предоставлены в краткосрочную аренду для целей, не связанных со 

строительством (с видом разрешенного использования земельных участков с кодовым обо-

значением 1.1, 1.19, 1.20).  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного использо-

вания) 

Виды разрешённого исполь-

зования объектов 

капитального строитель-

ства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[1.1] – 

Растениеводство 

Осуществление хозяй-

ственной деятельности, свя-

занной с выращиванием 

сельскохозяйственных 

культур  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100 / 

10000 кв.м; 

предельные параметры разрешен-

ного строительства не подлежат уста-

новлению (размещение объектов ка-

питального строительства запре-

щено). 

[1.19] – 

Сенокошение 

Кошение трав, сбор и за-

готовка сена  

[1.20] – 

Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

Выпас сельскохозяйствен-

ных животных  

  

[2.1] – 

Для индивидуального 

жилищного строитель-

ства 

Индивидуальные жилые 

дома 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 400/2500 

кв. м;  
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минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12 м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (включая 

мансардный этаж);  

максимальная высота зданий – 

20 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

в сложившейся застройке, при ши-

рине земельного участка 12 метров и 

менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы со-

седнего участка составляет не менее:  

1,0 м – для одноэтажного жилого 

дома;  

1,5 м – для двухэтажного жилого 

дома;  

2,0 м – для трехэтажного жилого 

дома, при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земель-

ном участке жилого дома не менее 5 

м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[2.1.1] – 

Малоэтажная много-

квартирная жилая за-

стройка 

 Малоэтажных много-

квартирные дома  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

1000/10 000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (включая 

мансардный этаж);  

максимальная высота зданий – 

20 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[2.2] – 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

Индивидуальные жилые 

дома 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участ-

ков - 600/5000 кв. м;  

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12  м;  
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максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (включая 

мансардный этаж);  

максимальная высота зданий – 

20 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

в сложившейся застройке, при ши-

рине земельного участка 12 метров и 

менее, для строительства жилого дома 

минимальный отступ от границы со-

седнего участка составляет не менее:  

1,0 м – для одноэтажного жилого 

дома;  

1,5 м – для двухэтажного жилого 

дома;  

2,0 м – для трехэтажного жилого 

дома, при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земель-

ном участке жилого дома не менее 5 

м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[2.3] – 

Блокированная жилая 

застройка 

Жилые дома блокирован-

ной застройки  

 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/2500 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 6 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3  этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальная высота зданий – 

20 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 0 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 0 м; от 

межевой границы блокировки (общей 

границы земельных участков между 

блоками) – 0 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10/20000 
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 наследия народов Россий-

ской Федерации (памятни-

ков истории и культуры), в 

том числе: объектов архео-

логического наследия, до-

стопримечательных мест, 

мест бытования историче-

ских промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недейству-

ющих военных и граждан-

ских захоронений, объектов 

культурного наследия, хо-

зяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная дея-

тельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

кв. м; регламенты не распространя-

ются.  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации).  

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки об-

щего пользования. Содер-

жание данного вида разре-

шенного использования 

включает в себя содержа-

ние видов разрешенного ис-

пользования с кодами 12.0.1 

- 12.0.2 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная сеть 

размещение объектов 

улично-дорожной сети: ав-

томобильных дорог, трам-

вайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пеше-

ходных переходов, бульва-

ров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов ве-

лотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

размещение придорож-

ных стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использова-

ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также не-

капитальных сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

[12.0.2] – 

Благоустройство терри-

тории 

Размещение декоратив-

ных, технических, планиро-

вочных, конструктивных 

устройств, элементов озеле-

нения, различных видов 

оборудования и оформле-

ния, малых архитектурных 

форм, некапитальных не-

стационарных строений и 

сооружений, информацион-

ных щитов и указателей, 

применяемых как состав-

ные части благоустройства 

территории, общественных 

туалетов  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного использо-

вания) 

Виды разрешённого  ис-
пользования объектов 

капитального строитель-

ства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[2.7.1] – 

Хранение автотранс-

порта 

Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе под-

земных, предназначенных 

для хранения автотранс-

порта, в том числе с разде-

лением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержа-

нием видов разрешенного 

использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 15/50 кв. 

м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 0 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 0 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 100 % 

[2.7.2] – 

Размещение гаражей 

для собственных нужд 

Размещение для соб-

ственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных 

общими стенами с другими 

гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и ком-

муникации 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 15/50 кв. 

м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 0 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 0 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 100 % 
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[3.1.1] – 

Предоставление комму-

нальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электриче-

ства, газа, отвод канализа-

ционных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижи-

мости (котельные, водоза-

боры, очистные сооруже-

ния, насос-ные станции, 

водопроводы, линии элек-

тропередач, трансформа-

торные подстанции, газо-

проводы, линии связи, те-

лефонные станции, кана-

лизации, стоянки, гаражи и 

мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварий-

ной техники, сооружения, 

необходимые для сбора и 

плавки снега) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 5/10000 

кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки  

земельного участка – 80 %  

  
[3.1.2] – 

Административные зда-

ния организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Здания, предназначен-

ные для приема физиче-

ских и юридических лиц в 

связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

 

[3.2.1] – 

Дома социального об-

служивания 

Дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, 

пункты ночлега для без-

домных граждан  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[3.2.3] – 

Оказание услуг связи 

Пункты оказания услуг 

почтовой, телеграфной, 

междугородней и между-

народной телефонной 

связи 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 5/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 
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максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[3.2.4] – 

Общежития 

Общежития, предназна-

ченные для проживания 

граждан на время их ра-

боты, службы или обуче-

ния 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/5000  кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

н установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[3.3] – 

Бытовое обслуживание 

Объекты капитального 

строительства, предназна-

ченные для оказания насе-

лению или организациям 

бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ате-

лье, парикмахерские, кос-

метические кабинеты и 

т.д.) (Кроме объектов по 

ремонту и обслуживанию 

транспортных средств и 

других объектов, для кото-

рых требуется установле-

ние санитарно-защитной 

зоны или проведение спе-

циальных защитных меро-

приятий) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.4.1] – 

Амбулаторно-поликли-

ническое обслуживание 

Объекты капитального 

строительства, предназна-

ченные для оказания граж-

данам амбулаторно-поли-

клинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, ме-

дицинские кабинеты, 

пункты здравоохранения, 

диагностические центры, 

аптеки) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 200/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.5.1] – 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее обра-

зование 

Детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художе-

ственные, музыкальные 

школы, образовательные 

кружки и иные организа-

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа; 
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ции, осуществляющие дея-

тельность по воспитанию, 

образованию и просвеще-

нию), в том числе здания, 

спортивные сооружения, 

предназначенные для заня-

тия обучающихся физиче-

ской культурой и спортом 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 10 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

в границах земельного участка – 60 %; 

[3.7.1] – 

Осуществление религи-

озных обрядов 

Здания и сооружения, 

предназначенные для со-

вершения религиозных об-

рядов и церемоний (храмы, 

часовни, мечети, молель-

ные дома, синагоги) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/ 15000 

кв. м.;  

максимальная высота здания – 

не устанавливается; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – не устанавлива-

ется; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.10.1] – 

Амбулаторное ветери-

нарное обслуживание 

Объекты, предназначен-

ные для оказания ветери-

нарных услуг без содержа-

ния животных 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/15000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.1] – 

Деловое управление 

Объекты управленче-

ской деятельности, не свя-

занной с государственным 

или муниципальным 

управлением и оказанием 

услуг, а также с целью 

обеспечения совершения 

сделок, не требующих пе-

редачи товара в момент их 

совершения между органи-

зациями (за исключением 

банковской и страховой 

деятельности) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального 

строительства, предназна-

ченные для продажи това-

ров, общая площадь кото-

рых составляет до 500 кв. м 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50/5000 кв.м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.6] - 

Общественное питание 

Объекты обществен-

ного питания (кафе, столо-

вые, закусочные, бары) с 

количеством посадочных 

мест до 50 и с ограниче-

нием по времени работы 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.3] – 

Площадки для занятия 

спортом 

Площадки для занятия 

спортом и физкультурой 

на открытом воздухе (физ-

культурные площадки, бе-

говые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/15000 

кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального стро-

ительства  

Предельные параметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального стро-

ительства  

хозяйственные постройки, в том числе и 

для содержания домашнего скота и птицы;  

сады, огороды;  

теплицы, оранжереи индивидуального 

пользования;  

бани, сауны, бассейны индивидуального 

минимальная/максимальная площадь зе-

мельных участков, минимальная ширина зе-

мельных участков вдоль фронта улицы (про-

езда), максимальный процент застройки в гра-

ницах земельного участка - аналогичны пара-
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пользования;  

отдельно стоящие, встроенные или при-

строенные гаражи для хранения автомоби-

лей;  

открытые стоянки,  

индивидуальные резервуары для хране-

ния воды, скважины для забора воды, инди-

видуальные колодцы;  

парковки перед учреждениями обслужи-

вания населения; 

оборудование пожарной охраны (гид-

ранты, резервуары);  

надворные туалеты, септики, 

общественные туалеты; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора и выгула собак; 

объекты, обеспечивающие обществен-

ную безопасность и безопасность объектов 

основных и условно разрешенных видов ис-

пользования, включая противопожарную; 

благоустроенные, в том числе озеленен-

ные территории, детские площадки, пло-

щадки для отдыха, спортивных занятий; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, во-

доотведение, телефонизация и т.д.), необхо-

димые для инженерного обеспечения объек-

тов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов исполь-

зования;  

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участ-

ков с основными и условно разрешенными 

видами использования.  

Для всех видов объектов с основными 

и условно разрешенными видами использо-

вания вспомогательные виды разрешенного 

использования применяются в отношении 

объектов, технологически связанных с объ-

ектами, имеющими основной и условно раз-

решенный вид использования или обеспечи-

вающих их безопасность в соответствии с 

нормативно-техническими документами. 

метрам разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов с основными и условно раз-

решенными видами использования, с кото-

рыми они используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков  1 м; 

от постройки для содержания скота и птицы – 

4 м; от других построек (бани, гаража и др.)  – 

1 м;  

при блокированной жилой застройке ми-

нимальные отступы от границ земельного 

участка не устанавливаются для размещения 

септиков, выгребных колодцев; допускается их 

блокировка; 

максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 2 этажа (включая мансардный 

этаж); 

высота вспомогательных строений – 

не более 7 м; 

требования в части максимальной высоты, 

установленные настоящими Правилами, 

не распространяются на антенны, вентиляци-

онные и дымовые трубы. 
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пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без 

предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановле-

нием Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых 

строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолирован-

ными от жилой части дома входами.  

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружа-

ющую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, моска-

тельно-химических товаров и т. п.).  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.   

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

На территориях с застройкой усадебными, одно- двухквартирными домами расстояние 

от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, 

бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 метров.   

Допускается блокировка жилых домов, хозяйственных построек на смежных земель-

ных участках по взаимному (удостоверенному) согласию их собственников при новом стро-

ительстве с учетом противопожарных требований, а также блокировка хозяйственных по-

строек к основному строению.  

Размещение хозяйственных построек для содержания домашних животных и птицы 

должно быть с учетом санитарных норм.  

Не допускается размещение вспомогательных строений, за исключением гаражей и 

летних кухонь, со стороны улиц.  

До границы соседнего земельного участка расстояние от стволов высокорослых дере-

вьев – 4 метра; среднерослых – 2 метра; от кустарника – 1 метр.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

для строительства жилого дома не требуется в случае строительства на земельных участках 

блокированных жилых домов в части их отступа от межевых границ с соседними участками, 

на которых планируется строительство этих домов.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае 

если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   
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− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зо-

нах могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветрива-

емыми на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое 

или решетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользовате-

лей устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элемен-

тов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции)»;  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользова-

ния (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ре-

монт объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является чле-

ном саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Гра-

достроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного под-

ряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 



73 

 

статьей 38 Правил.  

Проектная  документация,  представляемая  для  получения разрешения 

 на строительство, кроме ИЖС, должна быть выполнена в соответствии с постановлением пра-

вительства от 16 февраля 2008г. №87 «О составе разделов проектной документации и требо-

ваниям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  
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ОБЩЕСТВЕННО–ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ:  

Ц–1. Центральная зона обслуживания и деловой активности 

Центральная зона обслуживания и деловой активности – Ц–1 выделена для обеспече-

ния правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром 

административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих 

видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение админи-

стративных объектов муниципального значения.  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  
 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования земель-

ного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.2.3] – 

Оказание услуг 

связи 

Пункты оказания услуг 

почтовой, телеграфной, меж-

дугородней и международной 

телефонной связи 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50/10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.3] – 

Бытовое обслужива-

ние 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для оказания населению 

или организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, парикмахер-

ские, косметические кабинеты 

и т.д.)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50/10000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.4.1] – 

Амбулаторно-поли-

клиническое обслу-

живание 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлиниче-

ской медицинской помощи 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

200/10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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(поликлиники, фельдшерские 

пункты, медицинские каби-

неты, пункты здравоохране-

ния, диагностические центры, 

аптеки) 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.10.1] 

Амбулаторное вете-

ринарное обслужива-

ние 

Объекты, предназначенные 

для оказания ветеринарных 

услуг без содержания живот-

ных 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/15000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.6.1] – 

Объекты культурно-

досуговой деятель-

ности 

Музеи, выставочные залы  

дома культуры, библиотеки, 

кинотеатры, кинозалы,  кон-

цертные залы  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/25000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.8.1] – 

Государственное 

управление 

Здания, предназначенные 

для размещения государствен-

ных органов, государствен-

ного пенсионного фонда, орга-

нов местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечива-

ющих их деятельность или 

оказывающих государствен-

ные и (или) муниципальные 

услуги 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/2500 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.1] – 

Деловое управление 

Объекты управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или муници-

пальным управлением и оказа-

нием услуг, а также с целью 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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обеспечения совершения сде-

лок, не требующих передачи 

товара в момент их соверше-

ния между организациями (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.3] – 

Рынки 

Объекты, предназначенные 

для организации постоянной 

или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/25000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.4] -  Мага-

зины 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для продажи товаров, об-

щая площадь которых состав-

ляет до 500 кв. м 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50/5000 

кв.м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.5] – 

Банковская и страхо-

вая деятельность 

Объекты, предназначенные 

для размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного 

питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.7] – 

Гостиничное обслу-

живание 

Гостиницы, иные здания, 

используемые с целью извле-

чения предпринимательской 

выгоды из предоставления жи-

лого помещения для времен-

ного проживания в них 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/5000 кв. м 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.8.1] – 

Развлекательные ме-

роприятия 

 

Здания и сооружения, пред-

назначенных для организации 

развлекательных мероприя-

тий, путешествий, для разме-

щения дискотек и танцеваль-

ных площадок, ночных клу-

бов, аквапарков, боулинга, ат-

тракционов и т. п., игровых ав-

томатов (кроме игрового обо-

рудования, используемого для 

проведения азартных игр), иг-

ровых площадок 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.10] - 

Выставочно-ярма-

рочная деятельность 

Объекты, предназначенные 

для осуществления выста-

вочно-ярмарочной и конгресс-

ной деятельности 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/15000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.2] – 

Обеспечение заня-

тий спортом в поме-

щениях 

Спортивные клубы, спор-

тивные залы, бассейны, физ-

культурно-оздоровительные 

комплексы 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[9.3] – 

Историко-культур-

ная деятельность 

Сохранение и изучение 

объектов культурного насле-

дия народов Российской Феде-

рации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и гражданских 

захоронений, объектов куль-

турного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйствен-

ная деятельность, обеспечива-

ющая познавательный туризм 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10/20000 

кв. м; 

регламенты не распространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Фе-

дерации, а также в границах террито-

рий памятников или ансамблей, ко-

торые являются выявленными объ-

ектами культурного наследия (ч.4 ст. 

36 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеход-

ные тротуары в границах насе-

ленных пунктов, пешеходные 

переходы, бульвары, пло-

щади, проезды, велодорожки и 

объекты велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки (пар-

ковки) транспортных средств 

в границах городских улиц и 

дорог, некапитальные соору-

жения, предназначенные для 

охраны транспортных средств 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство тер-

ритории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информацион-

ных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Наименование вида раз-
решенного использова-
ния земельного участка 

(в соответствии с класси-

фикатором видов 

разрешенного использо-

вания) 

Виды разрешённого исполь-

зования объектов капиталь-

ного строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление комму-

нальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электриче-

ства, газа, отвод канализа-

ционных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижи-

мости  

(котельные, водозаборы, 

очистные сооружения, 

насосные станции, водо-

проводы, линии электропе-

редач, трансформаторные 

подстанции, газопроводы, 

линии связи, телефонные 

станции, канализации, сто-

янки, гаражи и мастерские 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, 

сооружения, необходимые 

для сбора и плавки снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5/10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

 

[3.1.2] – 

Административные зда-

ния организаций, 

обеспечивающих 

предоставление комму-

нальных услуг 

Здания, предназначенные 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им ком-

мунальных услуг  

  

[3.7.1] – 

Осуществление религи-

озных обрядов 

Здания и сооружения, 

предназначенные для со-

вершения религиозных об-

рядов и церемоний (храмы, 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/ 15000 кв. м.;  
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часовни, мечети, молель-

ные дома, синагоги)  

максимальная высота здания – не 

устанавливается; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – не устанавлива-

ется; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.3] – 

Площадки для занятия 

спортом 

Площадки для занятия 

спортом и физкультурой 

на открытом воздухе (физ-

культурные площадки, бе-

говые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/15000 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[6.8] – Связь Объекты связи, радиове-

щания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиоре-

лейные, надземные и под-

земные кабельные линии 

связи, линии радиофика-

ции, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабель-

ных линиях связи, инфра-

структуру спутниковой 

связи и телерадиовещания 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/5000 кв. м; 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли – 100 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[8.3] – 

Обеспечение внутрен-

него правопорядка 

 

Объекты, необходимые 

для подготовки и поддер-

жания в готовности орга-

нов внутренних дел, 

Росгвардии, спасательных 

служб, в которых суще-

ствует военизированная 

служба; объекты граждан-

ской обороны 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/ 10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения вспомога-

тельного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая противопо-

жарную; 

отдельно стоящие, встроенные или при-

строенные гаражи, открытые автостоянки; 

парковки перед объектами деловых, куль-

турных, обслуживающих и коммерческих ви-

дов использования; 

благоустроенные, в том числе озеленен-

ные территории, 

площадки детские, спортивные, для от-

дыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

общественные туалеты; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные композиции, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного ди-

зайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водо-

отведение, телефонизация и т.д.), необходи-

мые для инженерного обеспечения объектов 

основных, условно разрешенных, а также 

иных вспомогательных видов использования; 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участков 

с основными и условно разрешенными ви-

дами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния вспомогательные виды разрешенного ис-

пользования применяются в отношении объ-

ектов, технологически связанных с объек-

тами, имеющими основной и условно разре-

шенный вид использования или обеспечива-

ющих их безопасность в соответствии с нор-

мативно-техническими документами. 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка – аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния, с которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогатель-

ных строений от границ земельных участков 

– 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа; 
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Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от 

плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с со-

седними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих по-

падание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае если 

смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота огражде-

ния рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зонах 

могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветриваемыми 

на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое или ре-

шетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользователей 

устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (отмостка, 

балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допустимого раз-

мещения зданий, строений, сооружений. 

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образования 

Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зданий, на 
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стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-градо-

строительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановлением 

администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. № 40 

«Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика объекта 

капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитектурно-градо-

строительного облика на территории муниципального образования Курганинский район» (в 

действующей редакции)».;  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступной 

среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с действую-

щими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначения сто-

янку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного для стро-

ительства земельного участка.  

В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строительства), при 

невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного участка, до-

пускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), 

в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капиталь-

ного строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответ-

ственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - договор 

строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимателями 

или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций в об-

ласти строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального строи-

тельства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом 

саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ре-

монта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градо-

строительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и ста-

тьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

 

Ц-2. Зона открытых рынков, выставочных комплексов и оптовой торговли 

Зона рынков (базаров), выставочных комплексов и оптовой торговли Ц-2 выделена для 

обеспечения правовых условий формирования, строительства и использования крупных 

объектов торгового и выставочного назначения местного уровня.  
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Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование 
вида разрешен-

ного использова-

ния земельного 

участка 
(в соответствии с 
классификатором 

видов разрешен-

ного использова-

ния) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[4.3] – 

Рынки 

Объекты, предназначенные 

для организации постоянной 

или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/25000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.4] -  Мага-

зины 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные для 

продажи товаров, общая пло-

щадь которых составляет до 500 

кв. м 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50/5000 кв.м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.6] – 

Общественное пи-

тание 

Объекты общественного пи-

тания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/5000 

кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 
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[4.10] - 

Выставочно-ярма-

рочная деятель-

ность 

Объекты, предназначенные 

для осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной дея-

тельности 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/15000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[9.3] – 

Историко-куль-

турная деятель-

ность 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федерации 

(памятников истории и куль-

туры), в том числе: объектов ар-

хеологического наследия, до-

стопримечательных мест, мест 

бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, не-

действующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяй-

ственная деятельность, являю-

щаяся историческим промыс-

лом или ремеслом, а также хо-

зяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный 

туризм 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/20000 кв. м; 

регламенты не распространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Фе-

дерации, а также в границах террито-

рий памятников или ансамблей, ко-

торые являются выявленными объ-

ектами культурного наследия (ч.4 ст. 

36 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации). 

[12.0] – 

Земельные 

участки 

(территории) об-

щего пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя со-

держание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеходные 

тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные пере-

ходы, бульвары, площади, про-

езды, велодорожки и объекты 

велотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

придорожные стоянки (пар-

ковки) транспортных средств в 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 



86 

 

   

Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

границах городских улиц и до-

рог, некапитальные сооруже-

ния, предназначенные для 

охраны транспортных средств 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, эле-

ментов озеленения, различных 

видов оборудования и оформле-

ния, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестацио-

нарных строений и сооружений, 

информационных щитов и ука-

зателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туа-

летов 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализацион-

ных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижи-

мости (котельные, водоза-

боры, очистные сооруже-

ния, насосные станции, во-

допроводы, линии электро-

передач, трансформаторные 

подстанции, газопроводы, 

линии связи, телефонные 

станции, канализации, сто-

янки, гаражи и мастерские 

для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, 

сооружения, необходимые 

для сбора и плавки снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5/10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

 

[3.1.2] – 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

Здания, предназначенные 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 
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предоставление ком-

мунальных услуг 

предоставлением им комму-

нальных услуг  

  

[3.7.1] – 

Осуществление рели-

гиозных обрядов 

Здания и сооружения, 

предназначенные для совер-

шения религиозных обря-

дов и церемоний (храмы, ча-

совни, мечети, молельные  

дома, синагоги)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/ 

15000 кв. м.;  

максимальная высота здания – 

не устанавливается; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – не устанавлива-

ется; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.3] – 

Площадки для заня-

тия спортом 

Площадки для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физ-

культурные площадки, бе-

говые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/15000 

кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[6.8] – Связь Объекты связи, радиове-

щания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелей-

ные, надземные и подзем-

ные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, ан-

тенные поля, усилительные 

пункты на кабельных ли-

ниях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телера-

диовещания 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/5000 кв. м; 

максимальная высота зданий, стро-

ений, сооружений от уровня земли – 

100 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[8.3] – 

Обеспечение внутрен-

него 

правопорядка 

 

Объекты, необходимые 

для подготовки и поддержа-

ния в готовности органов 

внутренних дел, Росгвар-

дии, спасательных служб, в 

которых существует воени-

зированная служба; объ-

екты гражданской обороны 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/10000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения вспомога-

тельного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая противопо-

жарную; 

отдельно стоящие, встроенные или при-

строенные гаражи, открытые автостоянки; 

парковки перед объектами деловых, куль-

турных, обслуживающих и коммерческих ви-

дов использования; 

благоустроенные, в том числе озеленен-

ные территории, 

площадки детские, спортивные, для от-

дыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

общественные туалеты; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные композиции, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного ди-

зайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водо-

отведение, телефонизация и т.д.), необходи-

мые для инженерного обеспечения объектов 

основных, условно разрешенных, а также 

иных вспомогательных видов использования; 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участков 

с основными и условно разрешенными ви-

дами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния вспомогательные виды разрешенного ис-

пользования применяются в отношении объ-

ектов, технологически связанных с объек-

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка – аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния, с которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогатель-

ных строений от границ земельных участков 

– 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа; 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от 

плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с со-

седними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих по-

падание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае если 

смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота огражде-

ния рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зонах 

могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветриваемыми 

на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое или ре-

шетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользователей 

устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

тами, имеющими основной и условно разре-

шенный вид использования или обеспечива-

ющих их безопасность в соответствии с нор-

мативно-техническими документами. 
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− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (отмостка, 

балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допустимого раз-

мещения зданий, строений, сооружений. 

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образования 

Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зданий, на 

стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-градо-

строительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановлением 

администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. № 40 

«Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика объекта 

капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитектурно-градо-

строительного облика на территории муниципального образования Курганинский район» (в 

действующей редакции)».;  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступной 

среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с действую-

щими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначения сто-

янку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного для стро-

ительства земельного участка.  

В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строительства), при 

невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного участка, до-

пускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), 

в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации работы 

по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капитального стро-

ительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за экс-

плуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - договор строительного под-

ряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими 

лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций в области строительства, ре-

конструкции, капитального ремонта  объектов капитального строительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом 

саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ре-

монта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градо-

строительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и ста-

тьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  
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ЗОНЫ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОЙ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ:  

  

ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения  
  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капиталь-

ного строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.4.1] – Амбула-

торно-поликлиниче-

ское обслуживание 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлиниче-

ской медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, мо-

лочные кухни, станции донор-

ства крови, клинические лабо-

ратории) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

200/10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[3.4.2] – Стационар-

ное медицинское об-

служивание 

Объекты, предназначенные 

для оказания гражданам меди-

цинской помощи в стациона-

рах (больницы, родильные 

дома, диспансеры, научно-ме-

дицинские учреждения и про-

чие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в 

стационаре) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[9.2.1] – Санаторная 

деятельность 

Объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения: са-

натории, профилактории, 

бальнеологические лечеб-

ницы, грязелечебницы; 

обустройство лечебно-

оздоровительных местностей 

(пляжи, бюветы, места добычи 

целебной грязи); 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/20000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 
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размещение лечебно-оздо-

ровительных лагерей 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного насле-

дия народов Российской Феде-

рации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и гражданских 

захоронений, объектов куль-

турного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйствен-

ная деятельность, обеспечива-

ющая познавательный туризм 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/20000 кв. м; 

регламенты не распространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Фе-

дерации, а также в границах террито-

рий памятников или ансамблей, ко-

торые являются выявленными объ-

ектами культурного наследия (ч.4 

ст. 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеход-

ные тротуары в границах насе-

ленных пунктов, пешеходные 

переходы, бульвары, площади, 

проезды, велодорожки и объ-

екты велотранспортной и ин-

женерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки (пар-

ковки) транспортных средств 

в границах городских улиц и 

дорог, некапитальные соору-

жения, предназначенные для 

охраны транспортных средств 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 

 

[12.0.2] – Благо-

устройство террито-

рии 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат. 
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нестационарных строений и 

сооружений, информацион-

ных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 

Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[3.1.1] – Предоставле-

ние коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстанции, 

газопроводы, линии связи, теле-

фонные станции, канализации, 

стоянки, гаражи и мастерские 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооруже-

ния, необходимые для сбора и 

плавки снега) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участ-

ков -  5/10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 % 

 

[3.2.1] –  

Дома социального 

обслуживания 

Дома престарелых, дома ре-

бенка, детские дома, пункты 

ночлега для бездомных граждан 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 % 
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[3.7.1] –  

Осуществление рели-

гиозных обрядов 

Здания и сооружения, пред-

назначенные для совершения 

религиозных обрядов и церемо-

ний (храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/ 15000 кв. м.;  

максимальная высота здания – 

не устанавливается; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – не уста-

навливается; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 % 

[4.4] -  

Магазины 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для продажи товаров, общая 

площадь которых составляет до 

500 кв. м 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50/5000 кв.м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 % 

[5.1.2] – Обеспечение 

занятий спортом в по-

мещениях 

Спортивные клубы, спортив-

ные залы, бассейны, физкуль-

турно-оздоровительные ком-

плексы 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 % 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства  

Здания, строения, сооружения вспомо-

гательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая противопо-

жарную; 

отдельно стоящие, встроенные или при-

строенные гаражи, открытые автостоянки; 

парковки перед объектами деловых, 

культурных, обслуживающих и коммерче-

ских видов использования; 

площадки детские, спортивные, для от-

дыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные компози-

ции, фонтаны и другие объекты ланд-

шафтного дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, во-

доотведение, телефонизация и т.д.), необхо-

димые для инженерного обеспечения объек-

тов основных, условно разрешенных, а также 

иных вспомогательных видов использова-

ния;  

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участков 

с основными и условно разрешенными ви-

дами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния вспомогательные виды разрешенного ис-

пользования применяются в отношении объ-

ектов, технологически связанных с объек-

тами, имеющими основной и условно разре-

шенный вид использования или обеспечива-

ющих их безопасность в соответствии с нор-

мативно-техническими документами. 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент за-

стройки в границах земельного участка – 

аналогичны параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными ви-

дами использования, с которыми они ис-

пользуются; 

минимальные отступы вспомогатель-

ных строений от границ земельных участ-

ков – 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа; 
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При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае 

если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине - смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции)».;  
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предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями  или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организа-

ций в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального 

строительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с: 

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

- СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций».  
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ЦУ. Зона высших, средних учебных заведений, детских дошкольных 

учреждений  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[3.5.1] – 

Дошкольное, началь-

ное и среднее общее 

образование 

Детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 

образова-тельные кружки и 

иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), 

в том числе здания, 

спортивные сооружения, 

предназначенные для занятия 

обучающихся физической 

культурой и спортом  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 400/50000 

кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 10 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка–60 %;  

[3.5.2] – 

Среднее 

и высшее 

профессиональное 

образование 

Объекты, предназначенные 

для профессионального 

образования и просвещения 

(профессиональные техничес-

кие училища, колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 

институты, универ-ситеты, 

организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 

иные организации, осущест-

вляющие деятельность по 

образованию и просвещению), 

в том числе здания, 

спортивные сооружения, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической 

культурой и спортом  

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

400/55000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

  

[3.6.1] – 

Объекты культурно-

досуговой деятель-

ности 

Музеи, выставочные залы, 

дома культуры, библиотеки, 

кинотеатры, кинозалы,  

концертные залы 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/25000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 
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минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.2] – 

Обеспечение заня-

тий спортом в поме-

щениях 

Спортивные клубы, 

спортивные залы, бассейны, 

физкультурно-

оздоровительные комплексы 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[5.1.3] – 

Площадки для заня-

тия спортом 

Площадки для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе 

(физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –   

100/15000 кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[9.3] – 

Историко-культур-

ная деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов археологи-

ческого наследия, 

достоприме-чательных мест, 

мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –     

10/20000 кв. м; 

регламенты не распространяются. 

Действие градостроительного 

регламента не распространяется на 

земельные участки в границах 

территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый 

государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников или 

ансамблей, которые являются 

выявленными объектами 

культурного наследия (ч.4 ст. 36 

Градостроительного кодекса 

Российской Федерации). 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

обеспечивающая 

познавательный туризм 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и 

пешеходные тротуары в 

границах населенных пунктов, 

пешеходные переходы, 

бульвары, площади, проезды, 

велодорожки и объекты 

велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

стационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применя-емых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального стро-

ительства 
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[3.1.1] – 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельные, водозаборы, 

очистные сооружения, 

насосные станции, 

водопроводы, линии 

электропередач, трансформа-

торные подстанции, газопро-

воды, линии связи, 

телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружения, необходимые 

для сбора и плавки снега) 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

5/10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

 

[3.2.4] –  Общежи-

тия 

Здания общежитий, 

предназначенных для 

проживания граждан на время 

их работы, службы или 

обучения 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400/5000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[3.3] – 

Бытовое 

обслуживание 

Объекты, 

предназначенные для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, парикмахерские, 

косметические кабинеты и 

т.д.) 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

50/10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60  % 

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для продажи товаров, 

торговая площадь которых 

составляет до 500 кв. м 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –

50/5000 кв.м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60  % 

[4.6] – 

Общественное 

питание 

Объекты общественного 

питания (кафе, столовые, 

закусочные) с количеством 

посадочных мест до 50 и с 

ограничением по времени 

работы 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.8.1] – 

Развлекательные 

мероприятия 

Здания и сооружения, 

предназначенных для 

организации развлекательных 

мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов и т. 

п., игровых автоматов (кроме 

игрового оборудования, 

используемого для 

проведения азартных игр), 

игровых площадок 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

400/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент 

застройки в границах земельного участка - 

аналогичны параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования, с которыми они 

используются; 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

Расстояние от красной линии до строений может устанавливаться документацией по 

планировке территории.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

парковки перед объектами деловых, 

культурных, обслуживающих и 

коммерческих видов использования; 

площадки детские, спортивные, для 

отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

общественные туалеты; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков – 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этаж; 
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Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае 

если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зо-

нах могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветрива-

емыми на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое 

или решетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользовате-

лей устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элемен-

тов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции);  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 
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для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

− заданием на проектирование;  

− СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка городских и сельских 

поселений»;  

− СП 118.13330.2012. «Общественные здания и сооружения»;  

− СП 251.1325800.2016. «Здания общеобразовательных сооружений»;  

− СП 252.1325800.2016. «Здания дошкольных образовательных сооружений».  

 

  

ЦР. Зона объектов религиозного назначения  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.7.1] – 

Осуществление ре-

лигиозных обрядов 

Здания и сооружения, пред-

назначенные для совершения 

религиозных обрядов и цере-

моний (церкви, соборы, храмы, 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/ 

15000 кв. м.;  
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часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги)  

максимальная высота здания – не 

устанавливается; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – не устанавлива-

ется; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[3.7.2] – 

Религиозное управле-

ние и образование 

Здания, предназначенные 

для постоянного местонахож-

дения духовных лиц, паломни-

ков и послушников в связи с 

осуществлением ими религиоз-

ной службы, а также для осу-

ществления благотвори- 

тельной и религиозной об-

разовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома свя-

щеннослужителей, воскресные 

и религиозные школы, семина-

рии, духовные училища)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/ 

15000 кв. м;   

максимальное  количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культур-

ная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федера-

ции (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и  

гражданских захоронений, 

объектов культурного насле-

дия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историче-

ским промыслом или ре-

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10/20000 

кв. м; регламенты не распространя-

ются.  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов  

Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культур-

ного наследия (ч.4 ст. 36 Градостро-

ительного кодекса Российской Феде-

рации).  

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

размещение объектов 

улично-дорожной сети: авто-

мобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров 

в границах населенных пунк-

тов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 класси-

фикатора, а также некапиталь-

ных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспорт-

ных средств 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.0.2] – 

Благоустройство тер-

ритории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяе-

мых как составные части бла-

гоустройства территории, об-

щественных туалетов  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5/10000 кв. м;  
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости  

(котельные, водозаборы, 

очистные сооружения, насос-

ные станции, водопроводы, ли-

нии электропередач, трансфор-

маторные подстанции, газо-

проводы, линии связи, теле-

фонные станции, канализации, 

стоянки, гаражи и мастерские 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооруже-

ния, необходимые для сбора и 

плавки снега)  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

50/5000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от  

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.7] – 

 Гостиничное 

обслуживание 

Гостиницы минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

400/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

объекты, обеспечивающие 

безопасность объектов основных и условно 

разрешенных видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами деловых, 

культурных, обслуживающих и 

коммерческих видов использования; 

площадки детские, спортивные, для 

отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

общественные туалеты; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка  аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков – 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа. 
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ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае 

если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зо-

нах могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветрива-

емыми на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое 

или решетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользовате-

лей устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элемен-

тов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции); 
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предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  
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ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:  

  

П–1. Зона предприятий, производств и объектов II-III классов опасности 

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов II класса (СЗЗ – 500 м) и III класса опасности (СЗЗ – 300 м).  

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную 

деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 

единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований.  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.9.3] – 

 Проведение научных 

испытаний 

Здания и сооружения для 

проведения изысканий, испы-

таний опытных промышлен-

ных образцов, для размеще-

ния организаций, осуществля-

ющих научные изыскания, 

исследования и разработки, 

научные и селекционные 

работы, ведение сельского и 

лесного хозяйства для 

получения ценных с научной 

точки зрения образцов расти-

тельного и животного мира 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

400/ 15000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[6.1] – 

Недропользование 

Осуществление геологиче-

ских изысканий; добыча по-

лезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым 

(шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капи-

тального строительства, в том 

числе подземных, в целях до-

бычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капи-

тального строительства, необ-

ходимых для подготовки сы-

рья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке;  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

100/ 100000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 %  

 

[6.3] – Объекты капитального 

строительства, предназначен-
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Легкая промышлен-

ность 

 

ные для производства продук-

ции легкой промышленности 

(производство текстильных из-

делий, производство одежды, 

производство кожи и изделий 

из кожи и иной продукции лег-

кой промышленности) 

 

 

 

 

 

 

 

 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/ 100000 кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

 

[6.3.1] – 

Фармацевтическая 

промышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для фармацевтического 

производства, в том числе объ-

ектов, в отношении которых 

предусматривается установле-

ние охранных или санитарно-

защитных зон 

[6.3.2] – 

Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 

 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для производства продукции 

фарфоро-фаянсовой промыш-

ленности 

[6.3.3] – 

Электронная про-

мышленность 

 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для производства продукции 

электронной промышленности 

[6.4] – 

Пищевая промыш-

ленность 

Объекты пищевой промыш-

ленности, по переработке 

сельскохозяйственной продук-

ции способом, приводящим к 

их переработке в иную про-

дукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в 

том числе для производства 

напитков, алкогольных напит-

ков и табачных изделий 

[6.5] – 

Нефтехимическая 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для переработки углево-

дородного сырья, изготовле-

ния удобрений, полимеров, хи-

мической продукции бытового 

назначения и подобной про-

дукции, а также другие подоб-

ные промышленные предприя-

тия 

[6.6] – 

Строительная про-

мышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для производства: строи-

тельных материалов (кирпи-

чей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), быто-

вого и строительного газового 
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и сантехнического оборудова-

ния, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сбор-

ных домов или их частей и 

тому подобной продукции  

[6.11] – 

Целлюлозно-бумаж-

ная промышленность 

 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенных 

для целлюлозно-бумажного 

производства, производства 

целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и полиграфи-

ческой деятельности, тиражи-

рования записанных носителей 

информации 

[6.8] – 

Связь 

Объекты связи, радиовеща-

ния, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, 

надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радио-

фикации, антенные поля, уси-

лительные пункты на кабель-

ных линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и теле-

радиовещания  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

10/5000 кв. м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли – 100 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[6.9] – 

Склад 

Сооружения, имеющие 

назначение по временному 

хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегических 

запасов), не являющихся ча-

стями производственных ком-

плексов, на которых был со-

здан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехра-

нилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газокон-

денсатные и газоперекачиваю-

щие станции, элеваторы и про-

довольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных 

перевалочных складов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

100/50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культур-

ная деятельность 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10/20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются. 
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 истории и культуры), в том 

числе: объектов археологи-

ческого наследия, достопри-

мечательных мест, мест 

бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеходные 

тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные пере-

ходы, бульвары, площади, про-

езды, велодорожки и объекты 

велотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, применя-

емых как составные части 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов 

капитального строительства  

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, во-

дозаборы, очистные сооруже-

ния, насосные станции, водо-

проводы, линии электропере-

дач, трансформаторные под-

станции, газопроводы, линии 

связи, телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необхо-

димые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5/10000 кв. м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[1.3] – 

Овощеводство 

Осуществление хозяйст-

венной деятельности на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

производством картофеля, 

листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных 

культур, в том числе с 

использованием теплиц 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

500/500 000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 1 этаж; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 20 % 

[1.17] – Питом-

ники 

Выращивание и реализация 

подроста деревьев и 

кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

500/500 000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 1 этаж; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 20 % 



117 

 

видов сельскохозяйственного 

производства 

[1.15] – 

Хранение и перера-

ботка сельскохозяй-

ственной продукции 

 

Здания, сооружения, 

используемые для 

производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 

 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –

100 кв. м/ не подлежит установлению; 

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не подлежит установлению; 

минимальный отступ от границы 

земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80% 

[1.18] – 

Обеспечение сель-

скохозяйственного 

производства 

Машинно-транспортные и 

ремонтные станции, ангары и 

гаражи для сельскохозяйст-

венной техники, амбары, 

водонапорные башни, 

трансформаторные станции и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского 

хозяйства 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100 / 30 000кв. м; 

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не подлежит установлению; 

минимальный отступ от границы 

земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80% 

[3.10.2] – 

Приюты для живот-

ных 

Объекты, предназначенные 

для оказания ветеринарных 

услуг в стационаре; для 

содержания, разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под 

надзором человека, оказания 

услуг по содержанию и лече-

нию бездомных животных; для 

организации гостиниц для 

животных 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

500 / 10 000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального 

строительства, предназна-

ченные для продажи товаров, 

общая площадь которых 

составляет до 500 кв. м 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков– 

50 / 5000 кв.м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного 

питания (столовые, 

закусочные)  

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м; 
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максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.1] – 

Заправка транспорт-

ных средств 

 

Автозаправочные станции; 

магазины сопутствующей 

торговли, здания для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.3] – 

Автомобильные 

мойки 

Автомобильные мойки, 

магазины сопутствующей 

торговли 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.4] – 

Ремонт автомобилей 

Мастерские, 

предназначенные для ремонта 

и обслуживания автомобилей, 

прочие объекты дорожного 

сервиса, магазины 

сопутствующей торговли 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 

строительства  

Предельные параметры разрешенного  

строительства, реконструкции объектов  ка-
питального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные композиции, 

объекты ландшафтного дизайна; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент 

застройки в границах земельного участка - 

аналогичны параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков – 3 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа; 
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пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от 

плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с со-

седними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих по-

падание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (отмостка, 

балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допустимого раз-

мещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного  облика объекта капитального строительства, утвержденным постанов-

лением администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 

2017 г. № 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного 

облика объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании ар-

хитектурно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курга-

нинский район» (в действующей редакции);  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступной 

среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с действую-

щими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначения сто-

янку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного для стро-

ительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов капиталь-

ного строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на террито-

рии земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на 

прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капиталь-
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ного строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответ-

ственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - договор 

строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимателями 

или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций в об-

ласти строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального строи-

тельства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом 

саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ре-

монта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градо-

строительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и ста-

тьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строительство, 

должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 2008 

г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию». 

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

- СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий».  

 

П–2. Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности 

Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную 

деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 

единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 

 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка (в соответ-
ствии с классификато-

ром видов разрешен-

ного использования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства 

[1.17] – 

Питомники 

 

Выращивание и 

реализация подроста деревьев 

и кустарников, используемых 

в сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

500/500 000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 1 этаж; 
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культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства 

 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 20 % 

[3.9.3] – 

Проведение научных 

испытаний  

Здания и сооружения для 

проведения изысканий, испы-

таний опытных промышлен-

ных образцов, для размеще-

ния организаций, осуществ-

ляющих научные изыскания, 

исследования и разработки, 

научные и селекционные ра-

боты, ведение сельского и 

лесного хозяйства для полу-

чения ценных с научной 

точки зрения образцов расти-

тельного и животного мира 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

400 / 15000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[6.1] – 

Недропользование 

Осуществление геологиче-

ских изысканий; добыча по-

лезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым 

(шахты, скважины) спосо-

бами; размещение объектов 

капитального строительства, в 

том числе подземных, в целях 

добычи полезных ископае-

мых; размещение объектов ка-

питального строительства, не-

обходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и 

(или) промышленной перера-

ботке;  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 100000 кв. м;   

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки  

земельного участка – 60 %  

[6.3] – 

Легкая промышлен-

ность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для производства продук-

ции легкой промышленности 

(производство текстильных 

изделий, производство 

одежды, производство кожи и 

изделий из кожи и иной про-

дукции легкой промышлен-

ности) 

 

 

 

 

 

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков – 

100 / 100000 кв. м;   

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

[6.3.1] – 

Фармацевтическая 

промышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для фармацевтического 

производства, в том числе 

объектов, в отношении кото-
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рых предусматривается уста-

новление охранных или сани-

тарно-защитных зон 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

  
[6.3.2] – 

Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для производства продук-

ции фарфоро-фаянсовой про-

мышленности 

[6.3.3] – 

Электронная про-

мышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для производства продук-

ции электронной промыш-

ленности 

[6.4] – 

Пищевая промышлен-

ность 

Объекты пищевой про-

мышленности, по перера-

ботке сельскохозяйственной 

продукции способом, приво-

дящим к их переработке в 

иную продукцию (консерви-

рование, копчение, хлебопе-

чение), в том числе для произ-

водства напитков, алкоголь-

ных напитков и табачных из-

делий 

[6.5] – 

Нефтехимическая 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для переработки углево-

дородного сырья, изготовле-

ния удобрений, полимеров, 

химической продукции быто-

вого назначения и подобной 

продукции, а также другие 

подобные промышленные 

предприятия 

[6.6] – 

Строительная про-

мышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для производства: строи-

тельных материалов (кирпи-

чей, пиломатериалов, це-

мента, крепежных материа-

лов), бытового и строитель-

ного газового и сантехниче-

ского оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной про-

дукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной 

продукции  

[6.7] – 

Энергетика 

 

Объекты гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомога-

тельных для электростанций 
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сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооруже-

ний); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энер-

гетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использо-

вания с кодом 3.1 

[6.8] – 

Связь 

Объекты связи, радиове-

щания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные ка-

бельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания  

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков  – 

10/5000 кв. м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 100 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[6.9] – 

Склад 

Сооружения, имеющие 

назначение по временному 

хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегиче-

ских запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехра-

нилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища 

и обслуживающие их газоко-

нденсатные и газоперекачи-

вающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, 

за исключением железнодо-

рожных перевалочных скла-

дов  

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков  – 

100/50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов археологи-

ческого наследия, достопри-

мечательных мест, мест 

бытования исторических 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 20000  кв. м; регламенты не рас-

пространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-
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промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятель-

ность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

ченных в единый государственный ре-

естр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная сеть 

Объекты улично-дорож-

ной сети: автомобильные до-

роги, трамвайные пути и пе-

шеходные тротуары в грани-

цах населенных пунктов, пе-

шеходные переходы, буль-

вары, площади, проезды, ве-

лодорожки и объекты вело-

транспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначен-

ные для охраны 

транспортных средств 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоратив-

ных, технических, планиро-

вочных, конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационар-

ных строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоуст-

ройства территории, 

общественных туалетов 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обеспе-

чивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстан-

ции, газопроводы, линии 

связи, телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необхо-

димые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 / 10000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %   
[3.1.2] – Админи-

стративные здания 

организаций, обеспе-

чивающих предо-

ставление комму-

нальных услуг 

Здания, предназначенные 

для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предо-

ставлением им коммунальных 

услуг 

[3.3] – 

Бытовое обслужива-

ние 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для оказания населению 

или организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, парикмахерские, 

косметические кабинеты и т.д.)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50/10000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного пита-

ния (столовые, закусочные)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/5000 

кв. м;  
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максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.9] – 

Служебные гаражи 

Постоянные или временные га-

ражи, стоянки для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осу-

ществления видов деятельно-

сти, предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспорт-

ных средств общего пользова-

ния, в том числе в депо 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100/5000 

кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.1] – 

Заправка транспорт-

ных средств 

 

Автозаправочные станции; 

магазины сопутствующей 

торговли, здания для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.3] – 

Автомобильные 

мойки 

Автомобильные мойки, 

магазины сопутствующей 

торговли 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.4] – 

Ремонт автомобилей 

Мастерские, 

предназначенные для ремонта 

и обслуживания автомобилей, 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

прочие объекты дорожного 

сервиса, магазины 

сопутствующей торговли 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства  

Предельные параметры разрешенного  
строительства, реконструкции объектов  капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие 

безопасность объектов основных и 

условно разрешенных видов 

использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, объекты ландшафтного 

дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного 

обеспечения объектов основных, условно 

разрешенных, а также иных 

вспомогательных видов использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования вспомогательные 

виды разрешенного использования 

применяются в отношении объектов, 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и условно 

разрешенными видами использования, с 

которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков – 3 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа. 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции);  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

технологически связанных с объектами, 

имеющими основной и условно 

разрешенный вид использования или 

обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-

техническими документами. 
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предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

− заданием на проектирование;  

− СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений».  

− СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

− СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий».  
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П–3. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности 

Зона П - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную 

деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 

единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 

 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов капитального стро-
ительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 

[3.9] – 

Проведение научных 

испытаний 

 

Здания и сооружения для 

проведения изысканий, испы-

таний опытных промышлен-

ных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследо-

вания и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение 

сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с науч-

ной точки зрения образцов рас-

тительного и животного мира 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 400/ 

15000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2  этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[6.1] – 

Недропользование 

Осуществление геологиче-

ских изысканий; добыча полез-

ных ископаемых открытым (ка-

рьеры, отвалы) и закрытым 

(шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капиталь-

ного строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи по-

лезных ископаемых; размеще-

ние объектов капитального 

строительства, необходимых 

для подготовки сырья к транс-

портировке и (или) промыш-

ленной переработке;  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 100000 кв. м;   

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

 

[6.3] – 

Легкая промышлен-

ность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для производства продук-

ции легкой промышленности 
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(производство текстильных из-

делий, производство одежды, 

производство кожи и изделий 

из кожи и иной продукции лег-

кой промышленности 

 

 

 

 

 

 

 

 

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков – 

100 / 100000 кв. м;   

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

  

[6.3.1] – 

Фармацевтическая 

промышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для фармацевтического 

производства, в том числе объ-

ектов, в отношении которых 

предусматривается установле-

ние охранных или санитарно-

защитных зон 

[6.3.2] – 

Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 

 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для производства продукции 

фарфоро-фаянсовой промыш-

ленности 

[6.3.3] – 

Электронная про-

мышленность 

 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для производства продукции 

электронной промышленности 

[6.4] – 

Пищевая промыш-

ленность 

Объекты пищевой промыш-

ленности, по переработке сель-

скохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их пе-

реработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алко-

гольных напитков и табачных 

изделий 

[6.5] – 

Нефтехимическая 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для переработки углеводо-

родного сырья, изготовления 

удобрений, полимеров, хими-

ческой продукции бытового 

назначения и подобной про-

дукции, а также другие подоб-

ные промышленные предприя-

тия 

[6.6] – 

Строительная про-

мышленность 

 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ных для производства: строи-

тельных материалов (кирпи-

чей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), быто-

вого и строительного газового 

и сантехнического оборудова-

ния, лифтов и подъемников, 
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столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому по-

добной продукции  

[6.7] – 

Энергетика 

 

Объекты гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомога-

тельных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гид-

ротехнических сооружений); 

размещение объектов электро-

сетевого хозяйства, за исклю-

чением объектов энергетики, 

размещение которых преду-

смотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 3.1 

[6.8] – 

Связь 

Объекты связи, радиовеща-

ния, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, 

надземные и подземные ка-

бельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфра-

структуру спутниковой связи и 

телерадиовещания  

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков – 

10 / 5000  кв. м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли – 100 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[6.9] – 

Склад 

Сооружения, имеющие 

назначение по временному 

хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегических 

запасов), не являющихся ча-

стями производственных ком-

плексов, на которых был со-

здан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные тер-

миналы и доки, нефтехрани-

лища и нефтеналивные стан-

ции, газовые хранилища и об-

служивающие их газоконден-

сатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продо-

вольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных 

перевалочных складов  

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков – 

100 / 50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – Сохранение и изучение 

объектов культурного 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 
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Историко-культур-

ная деятельность 

 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов археологичес-

кого наследия, достопримеча-

тельных мест, мест бытования 

исторических промыслов, 

производств и ремесел, 

исторических поселений, 

недействующих военных и 

гражданских захоронений, 

объектов культурного насле-

дия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историчес-

ким промыслом или ремеслом, 

а также хозяйственная 

деятельность, обеспечвающая 

познавательный туризм 

10 / 20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный ре-

естр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеход-

ные тротуары в границах насе-

ленных пунктов, пешеходные 

переходы, бульвары, площади, 

проезды, велодорожки и объ-

екты велотранспортной и ин-

женерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как составные 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

части благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости  

(котельные, водозаборы, 

очистные сооружения, насос-

ные станции, водопроводы, ли-

нии электропередач, трансфор-

маторные подстанции, газо-

проводы, линии связи, теле-

фонные станции, канализации, 

стоянки, гаражи и мастерские 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооруже-

ния, необходимые для сбора и 

плавки снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 / 10000 кв. м;  

 максимальное  количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  
[3.1.2] – Адми-

нистративные зда-

ния организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Здания, предназначенные 

для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предо-

ставлением им коммунальных 

услуг 

[3.3] – 

Бытовое обслужива-

ние 

Объекты капитального стро-

ительства, предназначенные 

для оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, парикмахерские, косме-

тические кабинеты и т.д.)   

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50 / 10000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  
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максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного пита-

ния (столовые, закусочные)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.9] – 

Служебные гаражи 

Постоянные или временные 

гаражи, стоянки для хранения 

служебного автотранспорта, ис-

пользуемого в целях осуществ-

ления видов деятельности, 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с ко-

дами 3.0, 4.0, а также для сто-

янки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в 

том числе в депо 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.1] – 

Заправка транспорт-

ных средств 

 

Автозаправочные станции; 

магазины сопутствующей 

торговли, здания для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.3] – 

Автомобильные 

мойки 

Автомобильные мойки, 

магазины сопутствующей 

торговли 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.4] – 

Ремонт автомобилей 

Мастерские, 

предназначенные для ремонта и 

обслуживания автомобилей, 

прочие объекты дорожного 

сервиса, магазины 

сопутствующей торговли 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100/5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использова-

ния земельных участков и объектов 

капитального строительства  

Предельные параметры разрешенного  

строительства, реконструкции объектов  ка-

питального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие 

безопасность объектов основных и 

условно разрешенных видов 

использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том 

числе площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, объекты ландшафтного 

дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного 

обеспечения объектов основных, условно 

разрешенных, а также иных 

вспомогательных видов использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и условно 

разрешенными видами использования, с 

которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков – 3 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа. 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования вспомогательные 

виды разрешенного использования 

применяются в отношении объектов, 

технологически связанных с объектами, 

имеющими основной и условно 

разрешенный вид использования или 

обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-

техническими документами. 
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градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции);  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

− заданием на проектирование;  

− СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений».  

− СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

− СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий».  
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ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:  

Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур пред-

назначены для застройки объектами железнодорожного, автомобильного, и трубопровод-

ного транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также объектами иного назначе-

ния согласно градостроительным регламентам.  

ИТ-1. Зона объектов инженерной инфраструктуры  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстан-

ции, газопроводы, линии 

связи, телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необхо-

димые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 / 10000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[6.7] – 

Энергетика 

 

Объекты гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомога-

тельных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гид-

ротехнических сооружений); 

размещение объектов электро-

сетевого хозяйства, за исклю-

чением объектов энергетики, 

размещение которых преду-

смотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 3.1 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 100000 кв. м;   

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  
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[6.8] – Связь Размещение объектов 

связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные ра-

диорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спут-

никовой связи и телерадиове-

щания  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 5000  кв. м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 100 м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка –  3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[7.5] – 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепрово-

дов, водопроводов, газопрово-

дов и иных трубопроводов, а 

также иных зданий и сооруже-

ний, необходимых для эксплу-

атации названных трубопрово-

дов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, 

мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Фе-

дерации, а также в границах террито-

рий памятников или ансамблей, ко-

торые являются выявленными объ-

ектами культурного наследия (ч.4 ст. 

36 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеход-

ные тротуары в границах насе-

ленных пунктов, пешеходные 

переходы, бульвары, площади, 

проезды, велодорожки и объ-

екты велотранспортной и ин-

женерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, применя-

емых как составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.2] – 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Здания, предназначенные 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –            

5 / 10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 



143 

 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[6.9] – 

Склад 

Сооружения, имеющие 

назначение по временному 

хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегиче-

ских запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехра-

нилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газокон-

денсатные и газоперекачива-

ющие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, 

за исключением железнодо-

рожных перевалочных скла-

дов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100/50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[7.2] – 

Автомобильный 

транспорт 

 

Здания и сооружения 

автомобильного транспорта. 

 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2  этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка –  3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[11.3] – 

Гидротехнические 

сооружения 

Гидротехнические соору-

жения, необходимые для экс-

плуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водоза-

борных, водовыпускных и 

других гидротехнических со-

оружений, судопропускных 

сооружений, рыбзащитных и 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10/10000  кв. м;  

максимальная высота сооружений 

–  не подлежит установлению;  
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие 

безопасность объектов основных и 

условно разрешенных видов 

использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том 

числе площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного 

обеспечения объектов основных, условно 

разрешенных, а также иных 

вспомогательных видов использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования вспомогательные 

виды разрешенного использования 

применяются в отношении объектов, 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и условно 

разрешенными видами использования, с 

которыми они используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков –  1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа; 

 

 

рыбопропускных сооруже-

ний, берегозащитных соору-

жений) 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ от границ с 

соседними участками – 0 м.;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 100 %; 
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технологически связанных с объектами, 

имеющими основной и условно 

разрешенный вид использования или 

обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-

техническими документами. 

 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:   

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции)».;  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  
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предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ре-

монт объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является чле-

ном саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Гра-

достроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного под-

ряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  
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ИТ-2. Зона объектов транспортной инфраструктуры  
 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 
классификатором 

видов 

разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.2] – 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Здания, предназначенные для 

приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

5 / 10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка –  3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

[4.9.1.1] – 

Заправка 

транспортных 

средств 

 

Автозаправочные станции; 

магазины сопутствующей тор-

говли, здания для организации 

общественного питания в 

качестве объектов дорожного 

сервиса минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка –  3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[4.9.1.2] – 

Обеспечение 

дорожного отдыха 

Здания для предоставления 

гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотели), 

магазины сопутствующей 

торговли, здания для 

организации общественного 

питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

[4.9.1.3] – 

Автомобильные 

мойки 

Автомобильные мойки, 

магазины сопутствующей 

торговли 

[4.9.1.4] – 

Ремонт автомобилей 

Мастерские, 

предназначенные для ремонта и 

обслуживания автомобилей, 

прочие объекты дорожного 

сервиса, магазины 

сопутствующей торговли 
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[7.2.2] – 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Здания и сооружения, 

предназначенные для 

обслуживания пассажиров 

 

Минимальная / максимальная 

площадь земельных участков –  

10 / 5000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

[7.2.3] – 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

 

Стоянки транспортных 

средств, осуществляющих 

перевозки людей по 

установленному маршруту 

 

[9.3] – 

Историко-культур-

ная деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного наследия 

народов Российской Федерации 

(памятников истории и 

культуры), в том числе: 

объектов археологического 

наследия, достопримечатель-

ных мест, мест бытования 

исторических промыслов, 

производств и ремесел, истори-

ческих поселений, недейству-

ющих военных и гражданских 

захоронений, объектов культур-

ного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйст-

венная деятельность, обеспечи-

вающая познавательный туризм 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

10 / 20000 кв. м; 

регламенты не распространяются. 

Действие градостроительного 

регламента не распространяется на 

земельные участки в границах 

территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами 

культурного наследия (ч.4 ст. 36 

Градостроительного кодекса 

Российской Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеходные 

тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные пере-

ходы, бульвары, площади, про-

езды, велодорожки и объекты 

вело транспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов оборудования 

и оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как составные 

части благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 
строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обеспе-

чивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстанции, 

газопроводы, линии связи, теле-

фонные станции, канализации, 

стоянки, гаражи и мастерские 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооруже-

ния, необходимые для сбора и 

плавки снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участ-

ков  -  5 / 10000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2  этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не  установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка –  3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного пи-

тания (кафе, столовые, закусоч-

ные) с количеством посадочных 

мест до 50 и с ограничением по 

времени работы  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 5000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2  этажа; 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

Виды разрешенного использования  зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые автостоянки; 

парковки перед объектами; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков –  1 м; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа; 

 

 

 минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не  установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального строи-

тельства, предназначенные для 

продажи товаров, общая пло-

щадь которых составляет до 500 

кв. м  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 50 / 5000 

кв.м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2  этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не  установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  
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Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  
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представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурноградостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции); 

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ре-

монт объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является чле-

ном саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Гра-

достроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного под-

ряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

− заданием на проектирование;  

− СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений;  

− СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения.  
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ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ: 

В. Зона режимных территорий 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капиталь-

ного строительства 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов ка-
питального строительства 

[8.0] – Обеспечение 

обороны и безопас-

ности 

Объекты капитального стро-

ительства, необходимые для 

подготовки и поддержания в 

боевой готовности Вооружен-

ных Сил Российской Федера-

ции, других войск, воинских 

формирований и органов 

управлений ими (размещение 

военных организаций, внут-

ренних войск, учреждений и 

других объектов, дислокация 

войск и сил флота) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 10000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа;  

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 

3 м;  

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3  м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 % 

[8.3] – Обеспечение 

внутреннего право-

порядка 

Объекты капитального стро-

ительства, необходимые для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутрен-

них дел и спасательных служб, 

в которых существует военизи-

рованная служба; размещение 

объектов гражданской обо-

роны, за исключением объек-

тов гражданской обороны, яв-

ляющихся частями производ-

ственных зданий 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 10000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

2 этажа;  

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней 

границы участка (в случае, если 

красная линия не установлена) – 

3 м;  

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 % 

[9.3] – 

Историко-культур-

ная деятельность 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федера-

ции (памятников истории и 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются.  
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культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и гражданских 

захоронений, объектов куль-

турного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйствен-

ная деятельность, обеспечива-

ющая познавательный туризм  

Действие градостроительного 

регламента не распространяется на 

земельные участки в границах тер-

риторий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государ-

ственный реестр объектов куль-

турного наследия (памятников  

истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культур-

ного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса  

Российской Федерации).  

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2  

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: авто-

мобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров 

в границах населенных пунк-

тов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных ви-

дами разрешенного использо-

вания с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также нека-

питальных сооружений, пред-

назначенных для охраны 

транспортных средств 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

[12.0.2] – 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

  

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

сооружений, информацион-

ных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[3.1.1] 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обеспе-

чивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстан-

ции, газопроводы, линии 

связи, телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необхо-

димые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 5 / 

10000  кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие 

безопасность объектов основных и условно 

разрешенных видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами; 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 
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ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%. 

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы. 

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка. 

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от  

плоскости стены здания составляет более 50 см. 

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с со-

седними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.  

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих по-

падание ливневых стоков на территорию соседних участков. 

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные 

композиции, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна. 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков –  1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа; 
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участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.). 

Требования к ограждению земельных участков:  

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 3 метров (в случае если  

смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота огражде-

ния рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);  

- при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине - смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму; 

- не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и ста-

тьей 38 Правил. 

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строительство,  

должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 2008г.  

№87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию». 

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:  

- заданием на проектирование; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и  

сельских поселений»; 

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения». 
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ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:  

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий  

Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1) предназначена для выращивания сель-

хозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйствен-

ных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности, расположенных в 

границах населенных пунктов.   

 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[1.1] – 

Растениеводство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной с 

выращиванием сельскохозяй-

ственных культур  

Минимальная /максимальная пло-

щадь земельных участков, предназна-

ченных для сельскохозяйственного 

использования в черте населенного 

пункта -300 кв.м  / не подлежит уста-

новлению. 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства не допускается.  

[1.2] – Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйствен-

ных культур 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сельско-

хозяйственных угодьях, свя-

занной с производством зерно-

вых, бобовых, кормовых, тех-

нических, масличных, эфиро-

масличных, и иных сельскохо-

зяйственных культур 
Минимальная /максимальная пло-

щадь земельных участков, предназна-

ченных для сельскохозяйственного 

использования в черте населенного 

пункта - 300 кв.м  / не подлежит уста-

новлению. 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства не допускается. 

[1.3] – Овощеводство Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сельско-

хозяйственных угодьях, свя-

занной с производством карто-

феля, листовых, плодовых, лу-

ковичных и бахчевых сельско-

хозяйственных культур, в том 

числе с использованием теп-

лиц 

[1.4] – Выращивание 

тонизирующих, ле-

карственных, цветоч-

ных культур 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных уго-

дьях, связанной с производ-

ством чая, лекарственных и 

цветочных культур 
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[1.5] – Садоводство Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных уго-

дьях, связанной с выращива-

нием многолетних плодовых и 

ягодных культур, винограда, и 

иных многолетних культур 

[1.12] – 

Пчеловодство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных уго-

дьях, по разведению, содержа-

нию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объ-

ектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных 

насекомых.  

Размещение сооружений, 

используемых для хранения и 

первичной переработки про-

дукции пчеловодства  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100 / 

5000  кв. м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[1.13] – 

Рыбоводство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержа-

нием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры). 

Здания, сооружения, необ-

ходимые для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 1000000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

[1.14] – 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

 

Осуществление научной и 

селекционной работы, ведения 

сельского хозяйства для полу-

чения ценных с научной точки 

зрения образцов раститель-

ного и животного мира; разме-

щение коллекций генетиче-

ских ресурсов растений  

минимальная / максимальная пло-

щадь земельного участка - 400 / 25000 

кв. м.  

Застройка участка не допускается, 

места допустимого размещения объ-

ектов не предусматриваются  

[1.16] – 

Ведение личного под-

собного 

хозяйства на полевых 

участках 

Производство сельскохозяй-

ственной продукции без права 

возведения объектов капи-

тального строительства  

минимальная /максимальная пло-

щадь земельных участков – 300 / 

25  000 кв. м;   

Размещение объектов капиталь-

ного строительства не допускается.  

[1.17] – 

Питомники 

Выращивание и реализация 

подроста деревьев и кустарни-

ков, используемых в сельском 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

500 / 500 000 кв. м;  
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хозяйстве, а также иных сель-

скохозяйственных культур для 

получения рассады и семян;  

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 1 этаж;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 20 %  

[1.19] – 

Сенокошение 

Кошение трав, сбор и заго-

товка сена  

Минимальная / максимальная пло-

щадь земельных участков, предназна-

ченных для сельскохозяйственного 

использования в черте населенного 

пункта – 300 кв.м / не подлежит уста-

новлению.  

Размещение объектов капиталь-

ного строительства не допускается  

[1.20] – 

Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

Выпас сельскохозяйствен-

ных животных  

  

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, 

мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, 

обеспечивающая 

познавательный туризм 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10 / 20000 

кв. м; регламенты не распространя-

ются. 

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации). 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 

 

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 

сети: автомобильные дороги, 

трамвайные пути и пешеход-

ные тротуары в границах насе-

ленных пунктов, пешеходные 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат. 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

переходы, бульвары, площади, 

проезды, велодорожки и объ-

екты велотранспортной и ин-

женерной инфраструктуры; 

придорожные стоянки 

(парковки) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, некапитальные 

сооружения, предназначенные 

для охраны транспортных 

средств 

[13.2] – 

Ведение садоводства 

Осуществление отдыха и 

(или) выращивания гражда-

нами для собственных нужд 

сельскохозяйственных куль-

тур; размещение для собствен-

ных нужд садового дома, жи-

лого дома, указанного в описа-

нии вида разрешенного ис-

пользования с кодом 2.1, хо-

зяйственных построек и гара-

жей для собственных нужд 

Минимальная /максимальная пло-

щадь земельных участков, предназна-

ченных для сельскохозяйственного 

использования в черте населенного 

пункта - 300 кв. м / не подлежит уста-

новлению. 

 

[13.1] – 

Ведение огородниче-

ства 

Осуществление отдыха и 

(или) выращивания гражда-

нами для собственных нужд 

сельскохозяйственных куль-

тур; размещение хозяйствен-

ных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, 

предназначенных для хране-

ния инвентаря и урожая сель-

скохозяйственных культур 

Минимальная /максимальная пло-

щадь земельных участков, предназна-

ченных для сельскохозяйственного 

использования в черте населенного 

пункта – 300 кв.м / не подлежит уста-

новлению. 

 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[3.1.1] - 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 / 10000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

Виды разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строитель-

ства  

Предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных видов 

использования; 

открытые автостоянки; 

площадки спортивные, для отдыха; 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков, 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда), 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - 

аналогичны параметрам разрешенного 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач,  

трансформаторные подстан-

ции, газопроводы, линии связи, 

телефонные станции, канализа-

ции, стоянки, гаражи и мастер-

ские для обслуживания убороч-

ной и аварийной техники, со-

оружения, необходимые для 

сбора и плавки снега)  

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м; 

 максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 %  

  

[6.8] –  Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиоре-

лейные, надземные и подзем-

ные кабельные линии связи, ли-

нии радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфра-

структуру спутниковой связи и 

телерадиовещания  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных  участков –  

10 / 5000 кв. м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 100 м;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 %  

[7.5] – 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, не-

обходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 50000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3  м; 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 %  
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площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

лесополосы; 

внутрихозяйственные дороги, 

коммуникации; 

объекты коммунального хозяйства (электро-, 

тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, 

телефонизация и т.д.), необходимые для 

инженерного обеспечения объектов основных, 

условно разрешенных, а также иных 

вспомогательных видов использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно разрешенными 

видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использования 

вспомогательные виды разрешенного 

использования применяются в отношении 

объектов, технологически связанных с 

объектами, имеющими основной и условно 

разрешенный вид использования или 

обеспечивающих их безопасность в соответствии 

с нормативно-техническими документами. 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными 

видами использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков - 1 м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа. 

 

 

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Для объектов общественного и коммерческого назначения: представить на согласова-

ние градостроительного Совета муниципального образования Курганинский район схему 
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планировочной организации и фасады проектируемых зданий, на стадии эскизной прора-

ботки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства, утвержденным постановлением администрации муни-

ципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. № 40 «Об утверждении 

порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика объекта капитального 

строительства и предоставлению решения о согласовании архитектурно-градостроительного 

облика на территории муниципального образования Курганинский район» (в действующей 

редакции)».; предусмотреть площадку для установки мусоросборников; предусмотреть архи-

тектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в зоне объекта и прилегаю-

щей территории; выполнить требования по формированию доступной среды для жизнедея-

тельности маломобильных групп населения, в соответствии с действующими нормами; при 

строительстве объектов общественного и коммерческого назначения стоянку или парковку 

для автомобилей следует размещать в границах предоставленного для строительства земель-

ного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строитель-

ства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного 

участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей 

территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

- СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий».  
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СХ-2. Зона сельскохозяйственных предприятий   

Зона сельскохозяйственных предприятий –(СХ-2) служит для размещения объектов 

сельскохозяйственного назначения, предназначенных для ведения сельского хозяйства, а 

также их развития, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного ис-

пользования недвижимости.  

  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использова-

ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[1.2] – 

Выращивание зерно-

вых и иных сельскохо-

зяйственных культур 

Осуществление хозяй-

ственной деятельности на 

сельскохозяйственных уго-

дьях, связанной с производ-

ством зерновых, бобовых, кор-

мовых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 300 кв. м/ 

не подлежит установлению;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли –

не  подлежит установлению;  

минимальный отступ от границы 

земельного участка - 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 %  

[1.3] – 

Овощеводство 

Осуществление хозяй-

ственной деятельности на 

сельскохозяйственных уго-

дьях, связанной с производ-

ством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бах-

чевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с исполь-

зованием теплиц  

[1.4] – 

Выращивание тонизи-

рующих, лекарствен-

ных, 

цветочных культур 

 

Осуществление хозяй-

ственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйствен-

ных угодьях, связанной с про-

изводством чая, лекарствен-

ных и цветочных культур  

[1.7] – 

Животноводство 

Здания, сооружения, ис-

пользуемые для содержания и 

разведения сельскохозяйствен-

ных животных, разведения 

племенных животных, произ-

водства и использования пле-

менной продукции  

(материала), производства, 

хранения и первичной перера-

ботки сельскохозяйственной 

продукции  
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[1.8] – 

Скотоводство 

Здания, сооружения, ис-

пользуемые для содержания и 

разведения сельскохозяйствен-

ных животных (крупного рога-

того скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); для разве-

дения племенных животных, 

производства и использование 

племенной продукции (мате-

риала), производства кормов  

[1.9] – 

Звероводство 

 

Здания, сооружения, ис-

пользуемые для содержания и 

разведения в неволе ценных 

пушных зверей, производства, 

хранения и первичной перера-

ботки продукции  
минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –

300 кв. м / не подлежит установле-

нию;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – не 

подлежит установлению;  

минимальный отступ от границы 

земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  

[1.10] – 

Птицеводство 

 

Здания и сооружения, ис-

пользуемые для содержания и 

разведения домашних пород 

птиц, в том числе водоплаваю-

щих, производства, хранения и 

первичной переработки про-

дукции птицеводства;  

[1.11] – 

Свиноводство 

 

Здания, сооружения, ис-

пользуемые для содержания и 

разведения свиней, производ-

ства, хранения и первичной пе-

реработки продукции;  

разведения племенных жи-

вотных, производства и ис-

пользование племенной про-

дукции (материала)  

[1.12] – 

Пчеловодство 

Размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, не-

обходимого для пчеловодства 

и разведениях иных полезных 

насекомых. Размещение соору-

жений, используемых для хра-

нения и первичной перера-

ботки продукции пчеловодства  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –100 кв. 

м / не подлежит установлению;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не  подлежит установлению;  

минимальный отступ от гра-

ницы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  

[1.13] – 

Рыбоводство 

Осуществление хозяй-

ственной деятельности, связан-

ной с разведением и (или) со-

держанием, выращиванием 

объектов рыбоводства (аква-

культуры). Здания, сооруже-

ния, необходимые для осу-

ществления рыбоводства 

(аквакультуры)  

[1.14] – 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и 

селекционной работы, ведения 

минимальная / максимальная 

площадь земельных участков –
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 сельского хозяйства для полу-

чения ценных с научной точки 

зрения образцов  

растительного и животного 

мира; размещение коллекций 

генетических ресурсов расте-

ний  

400 кв. м/ не подлежит установле-

нию;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не подлежит установлению;  

минимальный отступ от гра-

ницы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  

[1.15] – 

Хранение и перера-

ботка 

сельскохозяйственной 

продукции 

 

Здания, сооружения, ис-

пользуемые для производства, 

хранения, первичной и глубо-

кой переработки сельскохозяй-

ственной продукции  

  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 100 кв. 

м/ не подлежит установлению;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли –

не подлежит установлению;  

минимальный отступ от границы 

земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  

[1.16] –Ведение лич-

ного подсобного хо-

зяйства на полевых 

участках 

Производство сельскохо-

зяйственной продукции без 

права возведения объектов ка-

питального строительства 

минимальная / максимальная 

площадь земельных участков –

400 кв. м/ 15000 кв. м;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли –

не подлежит установлению;  

минимальный отступ от границы 

земельного участка – не подлежит 

установлению;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 

не подлежит установлению 

[1.17] – 

Питомники 

Выращивание и реализация 

подроста деревьев и кустарни-

ков, используемых в сельском 

хозяйстве, а также иных сель-

скохозяйственных культур для 

получения рассады и семян;  

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

500 / 30000кв. м;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не подлежит установлению;  

минимальный отступ от границы 

земельного участка – 3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  

[1.18] – 

Обеспечение сельско-

хозяйственного произ-

водства 

Машинно-транспортные и 

ремонтные станции, ангары и 

гаражи для сельскохозяйствен-

ной техники, амбары, водона-

порные башни, трансформа-

торные станции и иного техни-

ческого оборудования, исполь-

зуемого для ведения сельского 

хозяйства  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

100 / 30000кв. м;  

максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли – 

не подлежит установлению;  

минимальный отступ от гра-

ницы земельного участка – 3 м; м 

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80%  
[6.9] – Склад Сооружения, имеющие 

назначение по временному 



168 

 

хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегических 

запасов), не являющихся ча-

стями производственных ком-

плексов, на которых был со-

здан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные тер-

миналы и доки, нефтехрани-

лища и нефтеналивные стан-

ции, газовые хранилища и об-

служивающие их газоконден-

сатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продо-

вольственные склады, за ис-

ключением железнодорожных 

перевалочных складов  

[7.2.1] – Размещение 

автомобильных дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, 

предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, 

ответственных за безопасность 

дорожного движения 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение 

объектов культурного насле-

дия народов Российской Феде-

рации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и гражданских 

захоронений, объектов куль-

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10/20000  кв. м; регламенты не рас-

пространяются.  

Действие градостроительного 

регламента не распространяется на 

земельные участки в границах тер-

риторий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культур-

ного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах тер-

риторий памятников или ансамблей, 
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

турного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйствен-

ная деятельность, обеспечива-

ющая познавательный туризм  

которые являются выявленными 

объектами культурного наследия 

(ч.4 ст. 36 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации).  

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2  

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: авто-

мобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров 

в границах населенных пунк-

тов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженер-

ной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также не-

капитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 5 / 10000 

кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 
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очистку и уборку объектов не-

движимости  

(котельные, водозаборы, 

очистные сооружения, насос-

ные станции, водопроводы, ли-

нии электропередач, трансфор-

маторные подстанции, газопро-

воды, линии связи, телефонные 

станции, канализации, стоянки, 

гаражи и мастерские для обслу-

живания уборочной и аварий-

ной техники, сооружения, необ-

ходимые для сбора и плавки 

снега)  

2 этажа;  

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не  установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка –

3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 %  

  

[6.8] –  Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиоре-

лейные, надземные и  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 5000 кв. м; 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 100 м;  

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не  установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка – 

3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 80 % 

[7.5] – 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, не-

обходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10 / 50000 кв. м;  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений 

от границы земельного участка –

3 м;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 60 %  

[11.3] – 

Гидротехнические со-

оружения 

 

Гидротехнические сооруже-

ния, необходимые для эксплуа-

тации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, во-

довыпускных и других гидро-

технических сооружений, судо-

пропускных сооружений, рыбо-

защитных и рыбопропускных 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10/10000  кв. м;  

максимальная высота сооруже-

ний –  не подлежит установлению;  

минимальный отступ строений 

от красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если крас-

ная линия не установлена) – 3 м;  
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

сооружений, берегозащитных 

сооружений)  

минимальный отступ от границ с 

соседними участками –  0 м.;  

максимальный процент за-

стройки земельного участка – 

100 %;  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства  

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования; 

открытые автостоянки; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

лесополосы; 

внутрихозяйственные дороги, 

коммуникации; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими 

основной и условно разрешенный вид 

использования или обеспечивающих их 

безопасность в соответствии с нормативно-

техническими документами. 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка – аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков – 

1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа; 
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Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции)».; предусмотреть площадку для установки мусоро-

сборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории;  

выполнить требования по формированию доступной среды для жизнедеятельности 

маломобильных групп населения, в соответствии с действующими нормами; при строитель-

стве объектов общественного и коммерческого назначения стоянку или парковку для авто-

мобилей следует размещать в границах предоставленного для строительства земельного 

участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строительства), 

при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного 

участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей 

территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 
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объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

- СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий».  

  

  

СХ-3. Зона сельскохозяйственного назначения   

Зона сельскохозяйственного назначения (СХ-3) предназначена для выращивания сель-

хозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйствен-

ных угодий, расположенных за границами населенных пунктов.  

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйствен-

ные угодья (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждени-

ями (садами, виноградниками и другими)), земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, 

коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты зе-

мель от воздействия  негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явле-

ний, водными объектами, а также зданиями, строениями и сооружениями, используемыми 

для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.   

В соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса РФ для земель сель-

скохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения градо-

строительные регламенты не устанавливаются.  

  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

земельного участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[1.0] – 

Сельскохозяйственное 

Ведение сельского хозяйства.  

 

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 
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использование 300 кв.  м/ не подлежит 

установлению; 

Застройка участков 

не допускается, минимальные 

отступы от границ участка в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений 

сооружений, максимальный процент 

застройки, максимальная этажность 

и максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли не предусматриваются 

 

 

[1.1] – 

Растениеводство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной с 

выращиванием сельскохозяй-

ственных культур  

[1.2] – 

Выращивание зерно-

вых и иных 

сельскохозяйственных 

культур 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сельско-

хозяйственных угодьях, свя-

занной с производством зерно-

вых, бобовых, кормовых, тех-

нических, масличных, эфиро-

масличных, и иных сельскохо-

зяйственных культур  

[1.3] – 

Овощеводство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности на сельско-

хозяйственных угодьях, свя-

занной с производством карто-

феля, листовых, плодовых, лу-

ковичных и бахчевых сельско-

хозяйственных культур, в том 

числе с использованием теп-

лиц  

[1.4] – 

Выращивание тонизи-

рующих, лекарствен-

ных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных уго-

дьях, связанной с производ-

ством чая, лекарственных и 

цветочных культур 

[1.12] – 

Пчеловодство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, в том числе 

на сельскохозяйственных уго-

дьях, по разведению, содержа-

нию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объ-

ектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных 

насекомых.  

минимальная/максимальная 

площадь земельных участков –

100кв.  м/ не подлежит установлению;

максимальная этажность 

зданий – 1 этаж; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 

не устанавливается;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – не устанавлива-

ется  

  [1.13] – 

Рыбоводство 

Осуществление хозяйствен-

ной деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержа-

нием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры).  

[1.19] – 

Сенокошение 

Кошение трав, сбор и  

заготовка сена  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельного участка – 

500 кв.м / не подлежит установле-

нию;  

Застройка участка не допуска-

ется, места допустимого размещения 

объектов не предусматриваются.  

[1.20] – 

Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

Выпас сельскохозяйственных 

животных  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

[7.2.1] – Размещение 

автомобильных дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмот-

ренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, 

предназначенных для размеще-

ния постов органов внутренних 

дел, ответственных за безо-

пасность дорожного движения 

Предельные параметры 

установлению не подлежат. 

 

[9.3] – 

Историко-культурная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение объек-

тов культурного наследия 

народов Российской Федера-

ции (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, историче-

ских поселений, недействую-

щих военных и гражданских 

захоронений, объектов куль-

турного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйствен-

ная деятельность, обеспечива-

ющая познавательный туризм  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10 / 20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются.  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а 

также в границах территорий памят-

ников или ансамблей, которые явля-

ются выявленными объектами куль-

турного наследия (ч.4 ст. 36 Градо-

строительного кодекса Российской 

Федерации).  

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования земельного 

участка 
(в соответствии с клас-
сификатором видов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-

метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 
строительства 



176 

 

  

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  
Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

[3.1.1] - 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, обес-

печивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, от-

вод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельные, водо-

заборы, очистные сооружения, 

насосные станции, водопро-

воды, линии электропередач, 

трансформаторные подстан-

ции, газопроводы, линии 

связи, телефонные станции, 

канализации, стоянки, гаражи 

и мастерские для обслужива-

ния уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необхо-

димые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 / 10000 кв. м.; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка - 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 %  

  

[6.8] – Связь Размещение объектов 

связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные ра-

диорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спут-

никовой связи и телерадиове-

щания  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 5000 кв. м; 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 100 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного 

участка -  не устанавливается;  

максимальный процент застройки 

земельного участка –  не устанавли-

вается   

[7.5] – 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепрово-

дов, водопроводов, газопрово-

дов и иных трубопроводов, а 

также иных зданий и сооруже-

ний, необходимых для эксплу-

атации трубопроводов  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 10 / 

50000 кв. м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного 

участка -  не устанавливается;  

максимальный процент застройки 

земельного участка –  не устанавли-

вается   
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видов использования; 

открытые автостоянки; 

площадки спортивные, для отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

зеленые насаждения; 

лесополосы; 

внутрихозяйственные дороги, 

коммуникации; 

объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

в границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы вспомогательных 

строений от границ земельных участков - 1 м; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа. 

 

 

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 
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участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции); 

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»;  
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- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

- СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий».  

  

 

 

 

 

 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:  

Р.  Зона рекреационного назначения  
Зона рекреационного назначения (Р) предназначена для сохранения природного ланд-

шафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга 

населения. Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участки, 

занятые скверами, парками, прудами, используются для отдыха граждан и туризма.  

  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального стро-
ительства 

[3.6.2] – 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков куль-

туры и  отдыха  

  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

500 /50000 кв. м, регламенты не рас-

пространяются;  

использование земельных участ-

ков, на которые действие градостро-

ительных регламентов не распро-

страняется или для которых градо-

строительные регламенты не уста-

навливаются, определяется уполно-

моченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномо-

ченными органами исполнительной 

власти субъектов Российской Феде-

рации или уполномоченными орга-

нами местного самоуправления в со-

ответствии с федеральными зако-

нами.  

[5.0] – 

Отдых (рекреация) 

Обустройство мест для заня-

тия спортом, физической куль-

турой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, пик-

ников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; создание и уход 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 50000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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за городскими лесами, скве-

рами, прудами, озерами, водо-

хранилищами, пляжами, а 

также обустройство мест от-

дыха в них  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[5.1.7] – 

Спортивные базы 

Спортивные базы и лагеря, в 

которых осуществляется спор-

тивная подготовка длительно 

проживающих в них лиц  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –  

100 / 10000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[5.2] – 

Природно-познава-

тельный туризм 

Размещение баз и палаточных 

лагерей для проведения похо-

дов и экскурсий по ознакомле-

нию с природой, пеших и кон-

ных прогулок, устройство троп 

и дорожек;  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[5.3] – 

Охота и рыбалка 

Обустроенные места охоты и 

рыбалки, дома охотника или 

рыболова, сооружения, необхо-

димые для восстановления и 

поддержания поголовья зверей 

или количества рыбы  

  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 500000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культур-

ная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федерации 

(памятников истории и куль-

минимальная/максимальная  

площадь земельных участков  – 

10 / 20000 кв. м; регламенты не рас-

пространяются.  
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туры), в том числе: объектов ар-

хеологического наследия, до-

стопримечательных мест, мест 

бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, не-

действующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяй-

ственная деятельность, являю-

щаяся историческим промыс-

лом или ремеслом, а также хо-

зяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный 

туризм  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах терри-

торий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Фе-

дерации, а также в границах террито-

рий памятников или ансамблей, ко-

торые являются выявленными объ-

ектами культурного наследия (ч.4 ст. 

36 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации).  

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя со-

держание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2  

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пе-

шеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеход-

ных переходов, бульваров, пло-

щадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 класси-

фикатора, а также некапиталь-

ных сооружений, предназначен-

ных для охраны транспортных 

средств 

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  

  

[12.0.2] – 

Благоустройство тер-

ритории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, эле-

ментов озеленения, различных 

видов оборудования и оформле-

ния, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестацио-

нарных строений и сооружений, 

информационных щитов и ука-

Предельные параметры установ-

лению не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства  

зателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туа-

летов  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов 

разрешенного исполь-

зования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов капитального стро-

ительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные пара-
метры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного  

питания (кафе, закусочные,)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

100 / 5000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[5.1.3] – 

Площадки для заня-

тия спортом 

Площадки для занятия спор-

том и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

100 / 15000  кв. м; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[5.2.1] - 

Туристическое 

обслуживание 

Пансионаты, туристические 

гостиницы, кемпинги, дома  

отдыха, не оказывающие 

услуги по лечению, иные зда-

ния, используемые с целью из-

влечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жи-

лого помещения для временного 

проживания в них; размещение 

детских лагерей  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10 / 50000  кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

Виды разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строи-

тельства  

Предельные параметры разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Здания, строения, сооружения 

вспомогательного назначения; 

объекты, обеспечивающие безопасность 

объектов основных и условно разрешенных 

видов использования, включая 

противопожарную; 

отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные гаражи, открытые 

автостоянки; 

парковки перед объектами деловых, 

культурных, обслуживающих и 

коммерческих видов использования; 

площадки детские, спортивные, для 

отдыха; 

площадки хозяйственные, в том числе 

площадки для сбора мусора; 

надворные туалеты, септики; 

общественные туалеты; 

зеленые насаждения; 

скульптуры и скульптурные композиции, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного 

дизайна. 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент застройки 

в границах земельного участка - аналогичны 

параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования, с которыми они 

используются; 

минимальные отступы 

вспомогательных строений от границ 

земельных участков – 1 м;  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа; 

 

 

минимальный отступ строений от-

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.0] – 

Деятельность по осо-

бой охране и 

изучению природы 

 

 

Сохранение и изучение рас-

тительного и животного мира 

путем создания особо охраняе-

мых природных территорий, в 

границах которых хозяйствен-

ная деятельность, кроме дея-

тельности, связанной с охраной 

и изучением природы, не допус-

кается (государственные при-

родные заповедники, нацио-

нальные и природные парки, па-

мятники природы, дендрологи-

ческие парки, ботанические 

сады, оранжереи)  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат  

[10.4] – 

Резервные леса 

 

Деятельность, связанная с 

охраной лесов 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  
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объекты коммунального хозяйства 

(электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), 

необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а 

также иных вспомогательных видов 

использования;  

Виды разрешенного использования 

земельных участков аналогичны видам 

разрешенного использования земельных 

участков с основными и условно 

разрешенными видами использования.  

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами 

использования вспомогательные виды 

разрешенного использования применяются в 

отношении объектов, технологически 

связанных с объектами, имеющими основной 

и условно разрешенный вид использования 

или обеспечивающих их безопасность в 

соответствии с нормативно-техническими 

документами. 

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Все выступающие элементы и конструкции зданий (отмостка, пандус, входная группа, 

балконы, свесы кровли и т.д.) должны располагаться в границах земельного участка.  

Расстояния от объекта капитального строительства до границы соседнего земельного 

участка должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции 

на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов 

от плоскости стены здания составляет более 50 см.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 
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участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Требования к ограждению земельных участков:   

− высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров (в случае 

если смежные земельные участки имеют разные поверхностные уровни земли, то высота 

ограждения рассчитывается от поверхности земли участка, имеющего более низкий уровень);   

− ограждения между смежными земельными участками в хозяйственной и жилой зо-

нах могут быть сплошные, высотой не более 2 м., в нижней части должны быть проветрива-

емыми на высоту не менее 0,3 м.; садово-огородная зона должна иметь полностью сетчатое 

или решетчатое ограждение; допускается по взаимному согласию смежных землепользовате-

лей устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элемен-

тов;  

− при общей толщине конструкции ограждения между смежными земельными участ-

ками не более 100 мм, ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при 

большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки данного ограждения 

на величину превышающую указанную норму;  

− не допускается устройство сплошных ограждений в пределах треугольника видимо-

сти на нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог.  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции);  

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории; выполнить требования по формированию доступ-

ной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения, в соответствии с дей-

ствующими нормами; при строительстве объектов общественного и коммерческого назначе-

ния стоянку или парковку для автомобилей следует размещать в границах предоставленного 

для строительства земельного участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов 

капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на 

территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользо-

вания (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном  ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ре-
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монт объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является чле-

ном саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Гра-

достроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного под-

ряда.  

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная документация, представляемая для получения разрешения  на строитель-

ство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением правительства от 16 февраля 

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

 

 

 

 

 

 

 

ЗОНЫ ЛЕСОВ 

Л. Зона естественного леса 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капиталь-

ного строительства 

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого  использо-
вания объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные 
параметры разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

[10.1] – 

Заготовка леса 

Рубка лесных насаждений, 

выросших в природных усло-

виях, в том числе гражданами 

для собственных нужд, частич-

ная переработка, хранение и вы-

воз древесины, создание лесных 

дорог, размещение сооружений, 

необходимых для обработки и 

хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен), охрана и 

восстановление лесов 

Предельные параметры уста-

новлению не подлежат.  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства: отсутствуют. 
  

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства: отсутствуют. 
 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

 

В соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса РФ для земель лесного 

фонда градостроительные регламенты не устанавливаются. 

  

[10.4] – 

Резервные леса 

Деятельность, связанная с 

охраной лесов 

Предельные параметры уста-

новлению не подлежат.  
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ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:  

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, 

крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными 

объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указан-

ных зон и недопустимо в других территориальных зонах.  

  

СН-1. Зона кладбищ  

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

[12.1] – 

Ритуальная деятель-

ность 

 

Кладбища, крематории, места 

захоронения; культовые соору-

жения; объекты по осуществле-

нию деятельности по производ-

ству продукции ритуально-об-

рядового назначения  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 40000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней гра-

ницы участка (в случае, если красная 

линия не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[9.3] – 

Историко-культур-

ная 

деятельность 

 

Сохранение и изучение объ-

ектов культурного наследия 

народов Российской Федера-

ции (памятников истории и 

культуры), в том числе: объек-

тов археологического насле-

дия, достопримечательных 

мест, мест бытования истори-

ческих промыслов, произ-

водств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих во-

енных и гражданских захороне-

ний, объектов культурного 

наследия, хозяйственная дея-

тельность, являющаяся истори-

ческим промыслом или ре-

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

10 / 20000  кв.м; регламенты не рас-

пространяются.  

Действие градостроительного ре-

гламента не распространяется на зе-

мельные участки в границах террито-

рий памятников и ансамблей, вклю-

ченных в единый государственный 

реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и куль-

туры) народов Российской Федера-

ции, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами 

культурного наследия (ч.4 ст. 36 Гра-

достроительного кодекса Российской 

Федерации).  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.0.1] – 

Улично-дорожная 

сеть 

размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пе-

шеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеход-

ных переходов, бульваров, пло-

щадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключе-

нием предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 класси-

фикатора, а также некапиталь-

ных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспорт-

ных средств 

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.0.2] – 

Благоустройство тер-

ритории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различ-

ных видов оборудования и 

оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-

оружений, информационных 

щитов и указателей, применяе-

мых как составные части благо-

устройства территории, обще-

ственных туалетов  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

Наименование вида 

разрешенного ис-
пользования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использова-
ния объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строи-

тельства 
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[3.1.1] – 

Предоставление ком-

мунальных услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объ-

ектов недвижимости (котель-

ные, водозаборы, очистные со-

оружения, насосные станции, 

водопроводы, линии электро-

передач, трансформаторные 

подстанции, газопроводы, ли-

нии связи, телефонные стан-

ции, канализации, стоянки, га-

ражи и мастерские для обслу-

живания уборочной и аварий-

ной техники, сооружения, не-

обходимые для сбора и плавки 

снега)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

5 /  10000  кв. м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 80 % 

 

[3.7.1] – 

Осуществление ре-

лигиозных обрядов 

Здания и сооружения, 

предназначенные для совер-

шения религиозных обрядов и 

церемоний (храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, си-

нагоги)  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 15000 кв. м.;  

максимальная высота  строений  – 

не устанавливается; 

максимальное количество надзем-

ных этажей  строений  – не устанавли-

вается; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.1] – 

Деловое 

управление 

Административно-быто-

вые здания, связанные с риту-

альной деятельностью 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 100/5000 

кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м; 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.4] – 

Магазины 

Объекты капитального 

строительства, предназначен-

ные для продажи товаров риту-

ального назначения. 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

50 / 1000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3  м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

[4.6] – 

Общественное пита-

ние 

Объекты общественного  

питания, предназначенные для 

проведения ритуальных обе-

дов 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 

100 / 5000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа; 

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  

минимальный отступ строений от  

границы земельного участка – 3 м; 

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %  

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства  

− вспомогательные объекты, связанные 

с функционированием кладбищ; 

− парковки автомобильного транспорта. 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участков 

с основными и условно разрешенными ви-

дами использования.   

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния вспомогательные виды разрешенного ис-

пользования применяются в отношении объ-

ектов, технологически связанных с объек-

тами, имеющими основной и условно разре-

шенный вид использования или обеспечива-

ющих их безопасность в соответствии с нор-

мативнотехническими документами.  

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент за-

стройки в границах земельного участка - 

аналогичны параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными ви-

дами использования, с которыми они ис-

пользуются;  

минимальные отступы вспомогатель-

ных строений от границ земельных участ-

ков – 1 м;   

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа;  
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пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции); 

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в  

зоне объекта и прилегающей территории;  

выполнить требования по формированию доступной среды для жизнедеятельности маломо-

бильных групп населения, в соответствии с действующими нормами; при строительстве объ-

ектов общественного и коммерческого назначения стоянку или парковку для автомобилей 

следует размещать в границах предоставленного для строительства земельного участка. В 

отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строительства), при невоз-

можности размещения автостоянки или парковки на территории земельного участка, допус-

кается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), в 

отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  
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Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является членом са-

морегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Градостроитель-

ного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного подряда.   

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная  документация,  представляемая  для  получения  разре-

шения  на строительство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением прави-

тельства от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требова-

ниям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

 

СН-2. Зона размещения отходов потребления 

Основные виды использования, предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 

строительства  

Наименование вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 
(в соответствии с 

классификатором ви-

дов разрешенного ис-
пользования) 

Виды разрешённого использо-

вания объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и 

(или) 

максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 

строительства 

[12.0] – 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя 

содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2  

Предельные параметры установле-

нию не подлежат.  

  

[12.2] – 

Специальная дея-

тельность 

Размещение, хранение, захо-

ронение, утилизация, накопле-

ние, обработка, обезврежива-

ние отходов производства и по-

требления, медицинских отхо-

дов, биологических отходов, 

радиоактивных отходов, ве-

ществ, разрушающих озоновый 

слой, а также размещение объ-

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков –

10 / 40000 кв. м;  

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 этажа;  

минимальный отступ строений от 

красной линии или передней границы 

участка (в случае, если красная линия 

не установлена) – 3 м;  
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Условно разрешенные виды использования, предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капи-

тального строительства: отсутствуют. 
  

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства:  

  

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

Минимальный процент озеленения для всех видов использования – 20%.  

Максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется.  

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не до-

пускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых до-

мов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных 

в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земель-

ных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предо-

ставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 г. № 1300.  

ектов размещения отходов, за-

хоронения, хранения, обезвре-

живания таких отходов (ското-

могильников, мусоросжига-

тельных и мусороперерабаты-

вающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бы-

тового мусора и отходов, мест 

сбора вещей для их вторичной 

переработки) 

минимальный отступ строений от 

границы земельного участка – 3 м;  

максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 % 

Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства  

Предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства  

− вспомогательные объекты, связанные с 

функционированием места складирования и 

захоронения отходов; 

− парковки автомобильного транспорта. 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков аналогичны видам разре-

шенного использования земельных участков 

с основными и условно разрешенными ви-

дами использования.   

Для всех видов объектов с основными и 

условно разрешенными видами использова-

ния вспомогательные виды разрешенного ис-

пользования применяются в отношении объ-

ектов, технологически связанных с объек-

тами, имеющими основной и условно разре-

шенный вид использования или обеспечива-

ющих их безопасность в соответствии с нор-

мативнотехническими документами.  

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков, минимальная ширина 

земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда), максимальный процент за-

стройки в границах земельного участка - 

аналогичны параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов с 

основными и условно разрешенными ви-

дами использования, с которыми они ис-

пользуются;  

минимальные отступы вспомогатель-

ных строений от границ земельных участ-

ков – 1 м;   

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа;  
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При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные рас-

стояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также са-

нитарные нормы.  

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с 

соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства.   

Превышение проектных отметок участка относительно фактических вертикальных от-

меток смежных участков возможно, при условии выполнения мероприятий, исключающих 

попадание ливневых стоков на территорию соседних участков.  

Образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных 

участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строи-

тельства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой 

границы, размещение вспомогательных строений и т.д.).  

Все выступающие конструктивные элементы зданий, строений, сооружений (от-

мостка, балкон. кровля, козырьки, ступени и т.д.) должны размещаться в зоне места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений.  

Для объектов общественного и коммерческого назначения:  

представить на согласование градостроительного Совета муниципального образова-

ния Курганинский район схему планировочной организации и фасады проектируемых зда-

ний, на стадии эскизной проработки в соответствии с Порядком рассмотрения архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденным постановле-

нием администрации муниципального образования Курганинский район от 30 января 2017 г. 

№ 40 «Об утверждении порядка по рассмотрению архитектурно градостроительного облика 

объекта капитального строительства и предоставлению решения о согласовании архитек-

турно-градостроительного облика на территории муниципального образования Курганин-

ский район» (в действующей редакции); 

предусмотреть площадку для установки мусоросборников;  

предусмотреть архитектурную подсветку здания и освещение в тёмное время суток в 

зоне объекта и прилегающей территории;  

выполнить требования по формированию доступной среды для жизнедеятельности 

маломобильных групп населения, в соответствии с действующими нормами; при строитель-

стве объектов общественного и коммерческого назначения стоянку или парковку для авто-

мобилей следует размещать в границах предоставленного для строительства земельного 

участка. В отдельных случаях (при реконструкции объектов капитального строительства), 

при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного 

участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей 

территории), в отведенных границах благоустройства.  

В соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации ра-

боты по договорам о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-

тального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, от-

ветственным за эксплуатацию здания,  сооружения, региональным оператором (далее - дого-

вор строительного подряда), должны выполняться только индивидуальными предпринимате-

лями или юридическими лицами, которые являются членами саморегулируемых организаций 

в области строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов капитального стро-

ительства.  

Застройщик вправе осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ре-

монт объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что он является чле-

ном саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если иное не предусмотрено статьей 52 Гра-

достроительного кодекса, либо с привлечением иных лиц по договору строительного под-

ряда.   
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В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

статьей 38 Правил.  

Проектная  документация,  представляемая  для  получения  разре-

шения  на строительство, должна быть выполнена в соответствии с постановлением прави-

тельства от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требова-

ниям к их содержанию».  

Для объектов общественного назначения требования к параметрам объектов капиталь-

ного строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определя-

ются в соответствии с:   

- заданием на проектирование;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений»;  

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».  

 

 

 

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных 

в пределах территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования 

настоящих Правил, определяется:  

1) градостроительными регламентами, определенными частью 3 настоящих Пра-

вил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте 

настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;  

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми 

актами применительно к зонам охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитным 

зонам, водоохранным зонам, иным зонам с особыми условиями использования территорий.  

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, рас-

положенных в зонах с особыми условиями использования территорий установлены следую-

щими нормативными правовыми актами:  

− Закон РФ от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памят-

никах истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

− Закон Краснодарского края от 23 июля 2015 г. N 3223-КЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края»;  

− Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;  

− Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»;  

 −  Санитарно-эпидемиологические  правила  и  нормативы  (СанПиН)  

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предпри-

ятий, сооружений и иных объектов»; 

 −  Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;  

 −  Постановление Законодательного Собрания Краснодарского края от 15 июля          

2009 г. № 1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных за-

щитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края»;  

− иные нормативные правовые акты.   

На территории Родниковского сельского поселения имеются следующие зоны с осо-

быми условиями использования территории, ограничивающие использование земельных 

участков и объектов недвижимости.  
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1. Зоны охраны объектов культурного наследия  

На территории Родниковского сельского поселения имеется несколько памятников ар-

хеологии, представленных курганными могильниками (в виде как отдельно стоящих курга-

нов, так и курганных групп). На территории поселения также имеются памятники истории и 

монументального искусства.  

Границы зон охраны объектов культурного наследия регионального значения и объек-

тов культурного наследия местного (муниципального) значения, в том числе границы объ-

единенной зоны охраны объектов культурного наследия, особые режимы использования зе-

мель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в 

границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны объектов 

культурного наследия нормативными правовыми актами краевого органа охраны объектов 

культурного наследия.  

Порядок разработки, согласования и утверждения проекта зон охраны объекта куль-

турного наследия установлен Положением о зонах охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации постановления  

Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. №972 «Об утверждении 

Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нор-

мативных правовых актов Правительства Российской Федерации».  

До разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия в 

установленном федеральным законодательством порядке в качестве предупредительной 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия в зависимости от общей 

видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными госу-

дарственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие границы 

зон охраны:  

1) для объектов археологического наследия:   

а) поселения, городища, селища, усадьбы независимо от места их расположения –  

500 метров от границ памятника по всему его периметру;  

б) святилища (культовые поминальные комплексы, жертвенники), крепости (укрепле-

ния), древние церкви и храмы, стоянки (открытые и пещерные), грунтовые могильники 

(некрополи, могильники из каменных ящиков, скальных, пещерных склепов) - 200 метров от 

границ памятника по всему его периметру;  

в) курганы высотой:  

до 1 метра - 50 метров от границ памятника по всему его периметру; до 2 метров - 75 

метров от границ памятника по всему его периметру; до 3 метров - 125 метров от границ па-

мятника по всему его периметру; свыше 3 метров - 150 метров от границ памятника по всему 

его периметру;  

2) для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения (за ис-

ключением объектов археологического наследия), а также являющихся произведениями мо-

нументального искусства, - 40 метров от границы территории объекта культурного наследия 

по всему его периметру.  

В границах зон охраны объекта археологического наследия, установленных в соответ-

ствии с Законом РФ от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ, до утверждения в установленном порядке 

границ зон охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в гра-

ницах данных зон допускаются по согласованию с краевым органом охраны объектов куль-

турного наследия работы, не создающие угрозы повреждения, разрушения или уничтожения 

объекта археологического наследия, в том числе сельскохозяйственные работы, работы по 

благоустройству и озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт.  

При проведении сельскохозяйственных работ в границах зон охраны объекта археоло-

гического наследия на глубину пахотного горизонта почвы согласование с краевым органом 

охраны объектов культурного наследия не требуется.  
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Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах, которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей 

(панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их рекон-

струкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за 

исключением строительства и реконструкции линейных объектов.   

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некро-

полей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального 

искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечатель-

ного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия 

установлены требования и ограничения.  

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:  

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 

100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне 

границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории па-

мятника;  

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 

150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне 

границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ан-

самбля.  

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 

устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от ли-

нии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных 

элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных гра-

ниц территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного 

пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров 

от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого 

соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую 

территорию.  

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утвер-

ждения проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.  

Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются 

в соответствии с действующим законодательством в области охраны объектов культурного 

наследия.  

При разработке проектов детальной планировки и проектов строительства отдельных 

объектов и проведении любых видов землеустроительных, земляных, строительных, мелио-

ративных, хозяйственных и иных работ, отводе земельных участков под строительство учи-

тывать необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в соответ-

ствии со статьями 5.1, 30, 34, 36, 40 Федерального закона №73-ФЗ от 25 июня 2002 г.  

Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные ра-

боты, обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную 

или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнару-

женных объектах в государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, 

уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия.  

Государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, уполномочен-

ный в сфере охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строи-

тельные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе 

проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Ука-

занные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устра-

нения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.  



199 

 

Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в сельском поселении должна 

осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия и всех 

исторически ценных градоформирующих объектов. 

 

 2. Санитарно-защитные зоны.  

В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или 

сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и 

транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов.  

Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-за-

щитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и пра-

вилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприя-

тий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с феде-

ральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.  

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в сани-

тарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов комму-

нальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, 

очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются режим использования санитарно-за-

щитной зоны:  

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая от-

дельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, 

санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других 

территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооруже-

ния, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические 

и оздоровительные учреждения общего пользования.  

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленно-

сти не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарствен-

ных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтиче-

ских предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продоволь-

ственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подго-

товки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.  

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объ-

екта или производства:  

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребыва-

ния работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструк-

торские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, 

поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объ-

екты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения 

для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и тран-

зитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские сква-

жины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки техни-

ческой воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, ав-

тозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.  

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных ве-

ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотип-

ных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду оби-

тания и здоровье человека.  

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резерв-

ная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой террито-

рии без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 
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 3. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.  

В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, са-

нитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных 

территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.  

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования.  

На территории Родниковского сельского поселения установлены водоохранная и при-

брежная защитная полоса. Границы водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы 

установлены в соответствии с  Водным кодексом Российской Федерации, Постановлением 

правительства  от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении Правил установления на местно-

сти границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов», По-

становлением Законодательного Собрания Краснодарского края  от 15 июля 2009 г. № 1492-

П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек 

и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края», Приказом «Об установлении 

границ водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы, местоположения береговой ли-

нии (границы водного объекта) реки Лаба, реки Кукса и реки Чамлык на территории Курга-

нинского района Краснодарского края» от 7 ноября 2018 г. № 1867.  

В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации, в границах во-

доохранной зоны запрещается:  

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;  

2) размещение  кладбищ,  скотомогильников,  объектов  размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;  

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;  

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-

рудованных местах, имеющих твердое покрытие;  

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 

(за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных мате-

риалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организа-

ций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований зако-

нодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), станций техниче-

ского обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных 

средств, осуществление мойки транспортных средств;  

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, при-

менение пестицидов и агрохимикатов;  

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;  

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключе-

нием случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осу-

ществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов по-

лезных ископаемых, в границах, предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основа-

нии утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).  

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-

струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодатель-

ством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 

обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с 
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законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов 

загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.  

В границах прибрежных защитных полос наряду ограничениями, предусмотренными 

для водоохранных зон, дополнительно запрещаются:  

1) распашка земель;  

2) размещение отвалов размываемых грунтов;  

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.  

 

4. Зоны затопления и подтопления  

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществ-

ления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостро-

ительной деятельности.  

Границы зоны затопления и зоны подтопления территории станицы Родниковской 

Родниковского сельского поселения Курганинского района при половодьях и паводках 

реки  Лабы 1 % обеспеченности утверждены Приказом Кубанского бассейнового водного 

управления от 3 марта 2021 г. № 34-пр «Об установлении зон затопления, подтопления». 

В соответствии с Водным кодексом РФ в границах зон затопления, подтопления за-

прещаются:  

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооруже-

ниями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздей-

ствия вод;  

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунк-

тов хранения и захоронения радиоактивных отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  

 

5. Придорожные полосы  

По территории Родниковского сельского поселения проходят автомобильные дороги 

регионального значения «ст-ца Родниковская – ст-ца Новоалексеевская» и «г. Усть-Лабинск – 

г. Лабинск – ст-ца Упорная», от которых установлены придорожные полосы. Строительство, 

реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капиталь-

ного строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, 

объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и 

указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобиль-

ной дороги.  

6. Охранные зоны инженерных сетей  

Ограничения использования объектов недвижимости в границах охранных зон газо-

проводов предусмотрены «Правилами охраны магистральных трубопроводов», утвержден-

ными постановлением Госгортехнадзора РФ  от 22 апреля 1992 г. № 9; охранных зон линий 

электропередач -  Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использо-

вания земельных участков, расположенных в границах таких зон».  

7. Зона минимальных расстояний 

На территории Родниковского сельского поселения проходит магистральный газопро-

вод Курганинск-Лабинск, от которого установлена зона минимальных расстояний до маги-

стрального газопровода. 
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Зона минимальных расстояний газопроводов – это расстояние от оси подземных ма-

гистральных газопроводов до населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохо-

зяйственных предприятий, зданий и сооружений. Зоны минимальных расстояний составляют 

от 100 до 350 метров в зависимости от диаметра газопровода, степени ответственности объек-

тов, указанных на знаках закрепления газопроводов, и служат для обеспечения безопасности 

этих объектов. Понятие «зона минимальных расстояний» регламентиро-

вано СП 36.13330.2012 «Свод правил. Магистральные трубопроводы». Охранная зона необхо-

дима для исключения возможных случаев повреждения газопроводов газораспределительных 

станции от воздействия населения. Зона минимальных расстояний необходима для обеспече-

ния безопасности населения, то есть для защиты от воздействия особо опасного объекта 

на население в случае возникновения аварии. 

Все объекты магистрального газопровода обозначены опознавательными знаками 

в виде предупреждающих плакатов, информационных столбиков. Все знаки окрашены в яркие 

цвета, делающими их заметными. Большая часть газопроводов проложена под землей, защи-

щена земляным валом, для обозначения охранной зоны установлены информационные стол-

бики и километровые знаки. 

 

8. Охранные зоны пунктов государственной геодезической сети. 

На территории Родниковского сельского поселения имеются установленные охранные 

зоны пунктов государственной геодезической сети. 

Ограничения использования земель в пределах границ охранных зон пунктов установ-

лены пунктом 7 Правил установления охранных зон пунктов государственной геодезической 

сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети, утвер-

жденных постановлением Правительства Российской Федерации от 12 октября 2016 г. № 1037. 
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ЧАСТЬ IV. БЛАГОУСТРОЙСТВО И ДИЗАЙН МАТЕРИАЛЬНО-ПРОСТРАН-

СТВЕННОЙ СРЕДЫ ПОСЕЛЕНИЯ 

 
Статья 39. Общее описание объектов благоустройства и дизайна материально 

пространственной среды поселения  

Благоустройство территории Родниковского сельского поселения должно выпол-

няться с учетом Норм и правил по благоустройству территории Родниковского сельского по-

селения Курганинского района, утвержденных представительным органом К Родниковского 

сельского поселения.  

К объектам благоустройства территории относятся территории Родниковского сель-

ского поселения, на которых осуществляется деятельность по благоустройству: парки, сады, 

набережные,  площади, улицы (в том числе пешеходные), иные типы открытых пространств 

общего использования в сочетании с внешним видом окружающих их зданий, сооружений (в 

том числе некапитального типа), придомовые территории многоквартирных жилых домов, 

территории организаций, учреждений, офисов, предприятий, производств и иных объектов 

недвижимости, находящихся в пользовании, аренде или собственности, а также территории 

(дворы, кварталы, функционально-планировочные образования, охранные зоны), выделяе-

мые по принципу единой градостроительной регламентации  или визуально-пространствен-

ного восприятия, другие территории муниципального образования.  

Прилегающие территории также относятся к объектам благоустройства.  

Статья 40. Порядок создания, изменения (реконструкции) объектов благо-

устройства и порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений  

1. Проектная документация на создание, изменение (реконструкцию) объектов благо-

устройства разрабатывается на:   

- комплексное благоустройство объекта, включающее в себя благоустройство терри-

тории и обновление, изменение (реконструкцию) фасадов зданий, сооружений, ее окружаю-

щих или находящихся на ней;   

- благоустройство территории объекта (в том числе прилегающей) или ее части;   

- обновление, изменение фасадов зданий, сооружений или обновление, реконструк-

цию, замену объектов некапитального типа и их комплексов.   

Проектная документация на создание, изменение (реконструкцию) объектов благо-

устройства разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчи-

ком (инвестором), и в соответствии с действующими нормативными документами, стандар-

тами, требованиями настоящих Правил. Состав и содержание проектной документации опре-

деляются заказчиком в задании на проектирование.  

Проектная документация на объекты благоустройства, располагаемые в зонах охраны 

памятников истории и культуры, согласовывается с органами государственного контроля, 

охраны и использования памятников истории и культуры.   

Проектную документацию заказчик передает для рассмотрения на заседании Градо-

строительного Совета при главе муниципального образования Курганинский район.   

2. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений (в том 

числе некапитального типа) устанавливается действующим законодательством Российской 

Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципального 

образования Курганинский район и Родниковского сельского поселения.   

Фасады зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных, главных и 

магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения мно-

гоквартирных жилых домов, подлежат согласованию с Градостроительным Советом при 

главе муниципального образования Курганинский район.  
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Статья 41. Размещение временных (некапитальных, нестационарных) объек-

тов, предназначенных для торговли или оказания услуг населению  

Временные (некапитальные, нестационарные) объекты – строения, сооружения, кото-

рые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют 

осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного 

ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений.  

Временные (некапитальные, нестационарные) объекты размещаются в местах с недо-

статочно развитой инфраструктурой обслуживания населения в соответствии с настоящими 

Правилами:   

- в границах земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим ли-

цам на праве собственности, или в границах земельных участков, предоставленных юриди-

ческим и физическим лицам на праве аренды. До установки временного (некапитального, не-

стационарного) объекта на земельном участке вид разрешенного использования земельного 

участка должен быть приведен в соответствие с назначением временного объекта.  

- на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муници-

пальной собственности, допускается размещение нестационарных торговых объектов на ос-

новании схемы размещения нестационарных торговых объектов по договору. Дополнительно 

на землях общего пользования могут размещаться остановочно-торговые комплексы при 

остановках общественного транспорта.  

Размещение временных (некапитальных, нестационарных) объектов допускается по-

сле согласования эскизного проекта в части фасадов и благоустройства Градостроительным 

Советом при главе муниципального образования Курганинский район.  

Эксплуатация временных (некапитальных, нестационарных) объектов допускается по-

сле завершения работ по установке временного объекта, благоустройства прилегающей к 

нему территории и получения заключения органа архитектуры о соответствии объекта и при-

легающего благоустройства согласованной проектной документации.  

Требования, предъявляемые к временным (некапитальным, нестационарным) объек-

там:  

Временные нестационарные торговые объекты, устанавливаемые у тротуаров, пеше-

ходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проез-

дов не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов.   

Временные (некапитальные, нестационарные) объекты должны иметь благоустроен-

ную прилегающую территорию, парковку.  

При организации торговых рядов, остановочно-торговых комплексов и установке от-

дельно стоящих временных объектов (киосков или павильонов) на правообладателя земель-

ного участка возлагается выполнение работ по комплексному благоустройству прилегающей 

территории, по содержанию прилегающей территории в чистоте и порядке.  

Организация остановочно-торговых комплексов при остановках общественного 

транспорта осуществляется при условии установки остановочных навесов с размещением ан-

шлагов с названием остановки и номерами маршрутов общественного транспорта. В целях 

обеспечения комфортных условий остановочно-торговые комплексы должны быть оборудо-

ваны скамьями, урнами, ветрозащитными стенками, информационными щитами, иметь ис-

кусственное освещение, соответствующее нормативным требованиям. При размещении оста-

новочно-торговых комплексов должны быть обеспечены условия по доступности объекта для 

маломобильных групп населения. Размещение объектов торговли и обслуживания населения 

в составе остановочно-торговых комплексов не должно препятствовать свободной посадке-

высадке пассажиров, создавать аварийные ситуации на проезжей части дороги.  

Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных, нестационарных) объектов 

не должна быть более одного этажа, высота – не более 4,0 метров. Площадь временных (нека-

питальных, нестационарных) объектов, размещаемых в границах земельных участков и терри-

торий, на которые распространяется действие градостроительного регламента, должна быть не 
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более 50,0 кв. м, а нестационарных торговых объектов, размещаемых на территориях общего 

пользования, не более 30,0 кв. м.  

Временные объекты должны соответствовать современным требованиям дизайна, спе-

цифики эксплуатации, выполняться из легкосборных конструкций и устанавливаться на под-

готовленную площадку с твердым покрытием без устройства фундаментов. Возможна их 

установка на сборные железобетонные плиты или фундаментные блоки, заглубленные в 

землю не более чем на 0,3 метра. Конструкция остановочно-торгового комплекса должна 

предусматривать возможность раздельного демонтажа его частей.  

Не допускается увеличение площадей киосков и павильонов в составе остановочных 

комплексов за счет остановочного навеса.  

В жилых и рекреационных зонах, зонах учреждений здравоохранения, спортивно зре-

лищных сооружений, учебных заведений запрещается размещение временных (некапиталь-

ных) объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье насе-

ления (временных объектов по торговле стройматериалами; москательнохимическими това-

рами и др., по ремонту и обслуживанию транспортных средств и т.д.).   

В процессе эксплуатации объекта некапитального типа владелец обязан:   

- выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей 

территории;   

- обеспечивать пожаробезопасность сооружения, соблюдать санитарные нормы и правила;   

- проводить по мере необходимости косметический ремонт сооружения;   

- использовать объект некапитального типа по разрешенному назначению.  

Производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объ-

екта некапитального типа только по согласованию с Градостроительным Советом при главе 

муниципального образования Курганинский район. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ К ПРАВИЛАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

РОДНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУРГАНИНСКОГО РАЙОНА 

 
Приложение 1 Сведения о границах территориальных зон 


